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1. RECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN UND METHODICHE VORGEHENSWEISE
1.1 Rahmenbedingungen und methodische Vorgehensweise

Bei Aufstellung, Anderung oder Erganzung eines Bauleitplanes ist eine Umweltpriifung nach den Vorschriften
des Baugesetzbuches durchzufiihren. Die Umweltprifung stellt eine unselbstéandige Priifung der
umweltrelevanten Auswirkungen dar und ist in das Bauleitplanverfahren integriert. Ihre Aufgabe ist es, die
,voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen® des Vorhabens auf die Schutzgiter des
§ 1 (6) Nr. 7 BauGB und des § 1a BauGB zu ermitteln, zu beschreiben und zu bewerten. Diese Auswirkungen
sind im Umweltbericht zu erfassen. GemalRl § 2 (4) BauGB werden in der Umweltprifung nur die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet. Den Grad der
Erheblichkeit zu bemessen obliegt der Abwagung durch die planende Gemeinde.

Nach der gesetzlichen Definition fiihrt nicht jeder voraussichtliche Eingriff zur Durchfihrung einer
Umweltpriifung, da nicht aus jedem Eingriff ,erhebliche Umweltauswirkungen® resultieren. Nur bei Erfiillung
dieses vorstehend zitierten Merkmals nach § 2 (4) Satz 1 BauGB sind die betroffenen Schutzgiter und die
Umweltauswirkungen unter Anwendung der Anlage zum BauGB zu bearbeiten. Dies wiederum bedeutet, dass
die Anlage zum BauGB nur in dem Umfang und flr diejenigen Aspekte zu bearbeiten ist, wie tatséchlich
Schutzguter beeintrachtigt werden und Auswirkungen ex ante abgeschatzt werden kénnen. Dies im Vorfeld
einer Umweltpriifung zu beurteilen und festzulegen, ist Aufgabe der Gemeinde als Planungstragerin. Demnach
werden im vorliegenden Verfahren nur solche Aspekte betrachtet, fir die nach vorheriger planerischer
Einschéatzung tberhaupt eine beeintrachtigende Relevanz angenommen werden kann.

Die methodische Vorgehensweise zur Erarbeitung des Umweltberichtes orientiert sich an den im BauGB in
der Anlage 2 gesetzlich definierten Vorgaben zu den Inhalten und Arbeitsschritten.

Im Umweltbericht werden die Ergebnisse der folgenden Arbeitsschritte dokumentiert (aus Grinden der
Ubersichtlichkeit sind an dieser Stelle nur die wichtigsten genannt):

- Darstellung der Ziele und Inhalte der Bauleitplanung,
- Analyse der planerischen Vorgaben und Vorhaben,

- Ermittlung und Bewertung der rdumlichen Ausgangssituation und der zu erwartenden Auswirkungen auf
die Schutzguter,

- Darstellung der MaRnahmen zur Vermeidung und zur Minderung der Umweltauswirkungen,

- Empfehlungen zum Monitoring.

Es wird von der Abschichtung nach § 2 (4) S. 5 BauGB Gebrauch gemacht. Da der Flachennutzungsplan
lediglich vorbereitender Bauleitplan ist, keine Baurechte schafft und insofern keine anlagenbezogenen
Eingriffe vorbereitet oder Auswirkungen mit sich bringt, werden hier im Umweltbericht zur Flachennutzungs-
plan-Anderung nur umwelterhebliche Belange mit Flachennutzungsbezug behandelt. Dagegen bleiben alle
Sachverhalte unbericksichtigt, deren Relevanz erst im Bebauungsplan und dem mit ihm verbundenen
Grunordnungsplan bedeutsam werden und im Umweltbericht zum Bebauungsplan zu bearbeiten sind.

GEOplan - Ingenieur-Gesellschaft



Bebauungsplan Nr. 107 ,,Am Ledersberg“, Hatzbach: Umweltbericht Seite 5

1.2 Umweltrelevante Belange der Bauleitplanung

Fir die vorliegende Bauleitplanung sind die in 8 1 (6) Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB aufgefiihrten Ziele zum
Umweltschutz einschlagig. Demnach soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden. Wald oder
landwirtschaftlich genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Weiterhin sind die
Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie
der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes zu beriicksichtigen.

AuRerdem sind Ziele, Grundséatze und Regelungsinhalte der folgenden Gesetze maf3gebend:
Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG).

Gesetz zum Schutz vor schéadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-
Bodenschutzgesetz - BBodSchG).

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschitterungen und &hnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG).

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG).

Hessische Bauordnung (HBO).

Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG).

Hessisches Wassergesetz (HWG).

2. PLANUNGSANLASS UND AUFGABENSTELLUNG

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Stadtallendorf hat in ihrer Sitzung am 15. September 2022
gemal 81 (8) BauGB i.V.m. § 2 (1) BauGB beschlossen, in Hatzbach den Flachennutzungsplan zu &ndern,
um dort weitere Wohnbaumdglichkeiten zu schaffen. Parallel zur Anderung des Flachennutzungsplanes wird
der Bebauungsplan ,Am Ledersberg“ aufgestellt. Eine verbindliche Bauleitplanung, d.h. ein Bebauungsplan,
existiert hier bislang nicht.

Zugleich mit dem Aufstellungsbeschluss wurde der Magistrat beauftragt, das weitere Verfahren
durchzufuihren. Mit den vorliegenden Vorentwurfsunterlagen wird die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 3 (1) BauGB sowie der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB durchgefiihrt.

Parallel zur Anderung des Flachennutzungsplanes mit der Darstellung einer gemischten Bauflache erfolgt die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 107 ,Am Ledersberg® fur die Ausweisung eines ddorflichen
Wohngebietes. Die Anderung des Flachennutzungsplanes und die Aufstellung des Bebauungsplanes
erfolgten im zweistufigen Regelverfahren. Die Anderung des Flachennutzungsplans ist Voraussetzung fiir die
Aufstellung des Bebauungsplans. Beide Verfahren wurden parallel durchgeftihrt.

3. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH DER PLANUNG
3.1 Siedlungs- und landschaftsrdumliche Beschreibung

Hatzbach ist heute von weit Gberwiegender Wohnnutzung gepragt. Hier hat ein erheblicher Strukturwandel
stattgefunden, denn Landwirtschaft und ehemals stark vertretenes Handwerk gibt es kaum noch. Das Dorf
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gehort seit der Eingemeindung in 1971 zu Stadtallendorf, hat ca. 560 Einwohner, liegt im Schnitt auf mittlerer
Hohe von ca. 260 m.u.NN und hat eine Gemarkungsgrofe von 3,56 km2. Der Ort liegt ca. 5,5 km nérdlich von
Stadtallendorf und ca. 8,5 km norddstlich von Kirchhain. Hatzbach liegt im Ubergangsbereich der Gilserberger
Hoéhen zum Neustadter Sattel. Nachbarorte sind Speckswinkel (Neustadt) im Ostsidosten, Erksdorf
(Stadtallendorf) im Sudsudosten, Emsdorf (Kirchhain) im Sidwesten und Wolferode (Stadtallendorf) im
Nordwesten. Nordnorddstlich des auf 249 bis 275 m Héhe gelegenen Ortes erhebt sich der zu den Gilserberger
Hohen gehdrende Wetzstein (358,5 m).

Siedlungsgenetisch zeigt sich die Altortslage als geschlossenes Haufendorf mit regellosem Grundriss in
Talmundungslage. Der Ort erstreckt sich von einem nach Studwest auslaufenden Hang uber den Wildenbach
bis auf die gegenuberliegende Niederterrasse des Hatzbachs. Der Wildenbach mundet in der stdlichen
Ortslage in den Wohra-Zufluss Hatzbach. Die historische Siedlungsentwicklung mit ehemaligen Hofreiten rund
um die Kirche ist gut ablesbar. Landwirtschaft, Kleinhandwerk und Lebensmittelhandwerk sind hier aufgrund
des vielfaltigen Strukturwandels nicht mehr vorhanden. Weiterreichende, detaillierte stadtebauliche,
siedlungsgenetische und historische Erdrterungen Uber Hatzbach sind an dieser Stelle entbehrlich. Alle
neuzeitlichen Siedlungserweiterungen erfolgten um die Altortslage herum in alle Richtungen, jedoch im
wesentlichen nach Norden und Osten.

Im 14. Jahrhundert entstand die Burg Hatzbach. Die Burganlage - eine Wasserburg - befand sich am heutigen
siidlichen Ortsrand von Hatzbach, am rechten Ufer des Hatzbachs. Uber den Errichtungszeitpunkt, den
Bauherrn der Burg und deren Abgang liegen keine urkundlichen Nachrichten vor. Méglicherweise wurde die
Anlage auf zum Schutz einer alten Handelsstral3e erbaut. Bei Ausschachtungsarbeiten fir einen Stallbau stiel3
man auf Grundmauern, die moglicherweise zur Burganlage gehorten.

Durch Hatzbach fuhrt die Landesstrafle 3071 (Wolferode—Hatzbach—Speckswinkel), von der etwas
ostsiidostlich vom Dorf die L 3290 in Richtung Erksdorf (und dann weiter nach Stadtallendorf) und am
stidwestlichen Ortsrand die KreisstralRe 14 in Richtung Emsdorf abzweigen.

3.2 Baugebiet

Der Geltungsbereich befindet sich am nordwestlichen Siedlungsrand von Hatzbach und schlief3t an die dortige
Bebauung im Gewann ,Am Ledersberg“ an. Die Flache liegt in der Flur 1 und umfasst die Flurstiicke 6/4 (tw.),
46/1, 48/2, 50/1 (tw.) 61/5 (tw.), 78 (Wegeparzelle, tw.).

Das Gelande wird landwirtschaftlich genutzt. Zum Zeitpunkt der bisherigen Bestandsaufnahmen und
Ortsbegehungen war es ausschlieBlich Grinlandnutzung, offenbar als Mahwiese. In West-Ost-Richtung
verlauft ein unbefestigter Wirtschaftsweg (geschottert) durch das Gelande.

Zu einem kleineren Teil im Studosten im Eckbereich von ,Ohrgasse® und ,Am Ledersberg“ handelt es sich um
eine ehemals hofnahe Wirtschaftsflache. Sudlichdes Geltungsbereiches, aber direkt zu diesem Anwesen
gehorend, wurden unlangst auf dem Fl.-St. 6/4 nicht mehr benétigte und abgéangige Wirtschaftsgebaude
abgebrochen. Zum Teil liegt dort noch Abbruchmaterial, zum Teil wurde dieses Atreal schlicht liegengelassen,
so dass sich hier einige kurzlebige Ruderalvegetation angesiedelt hat. Im wesentlichen hat sich hier die
Brennessel grof3flachig verbreitet.

GEOplan - Ingenieur-Gesellschaft
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Die sudlich und sudoéstlich unmittelbar benachbarte Bebauung entlang der Stralen ,Am Ledersberg“ und
,Ohrgasse” liegt laut rechtskraftigem Flachennutzungsplan bereits in einer gemischten Bauflache. Sodass
dwer hiesige Geltungsbereich die landwirtschaftlichen Flachen und zum Teil ehemalige hofnahe
Wirtschaftsflachen umfasst.

Die ,Ohrgasse” ist eine der &ltesten Stralen in Hatzbach, so dass sich sudlich und slddstlich des
Geltungsbereiches altere Siedlungsteile befinden. Weiter dstlich befindet sich ein neueres Baugebiet. Westlich
und noérdlich schliel3en landwirtschaftliche Flachen an.

Bei dem mit dieser Flachennutzungsplan-Anderung iiberplanten Areal mit einer GréRe von ca. 10.050 m?
handelt es sich um

- im wesentlichen intensiv genutzte Mahwiesen,

- ein Stuck Wirtschaftsweg, z.T befestigt, z.T. unbefestigt

- hofnahe Wirtschaftsflache, Giberwiegend unbefestigt.

Alle weiteren flachen- und realnutzungsbezogenen, auch planungsrelevanten Aussagen und Vorgaben
werden im Zusammenhang mit den nachstehenden Abschnitten behandelt.
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Geoportal Hessen, Auszug Liegenschaftskarte, ohne Maf3stab: Lage des Geltungsbereiches
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RP Gielten

Geoportal Hessen, Auszug Liegenschaftskarte, ohne MaRstab: Katasterangaben des Geltungsbereiches

Google Earth, Luftbild, ohne MaR3stab: Geltungsbereich der Planung.

Nachstehend einige Fotos zur Verdeutlichung der Lagesituation:
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Standort inmitten des
Geltungsbereiches;
Blick nach O; im
Hintergrund die dstlich
benachbarte Bebauung
(Aufnahme Aug. 2023)

Standort inmitten des
Geltungsbereiches;
Blick nach S; im Hinter-
grund die siudlich
benachbarte Bebauung
»Am Ledersberg“
(Aufnahme Aug. 2023)
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Standort inmitten des
Geltungsbereiches;
Blick nach SO; im
Hintergrund die
Bebauung im
Kreuzungsbereich
»Ohrgasse“/,,Am
Ledersberg“; in der
Bildmitte einer von zwei
abgangigen Apfel-
baumen

(Aufnahme Aug. 2023

Standort auf dem
Wirtschaftsweg; Blick
nach W; im mittleren
Hintergrund zwei Eichen
als einzige nennens-
werte Strukturmerkmale
innerhalb des Geltungs-
bereiches

(Aufnahme Aug. 2023)
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Standort inmitten des
Geltungsbereiches;
Blick nach W
(Aufnahme Aug. 2023)

Standort inmitten des
Geltungsbereiches;
Blick nach SW, im
Hintergrund die sud-
westlich im Geltungs-
bereich liegende
Bebauung ,,Am
Ledersberg*
(Aufnahme Aug. 2023)
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Standort inmitten des
Geltungsbereiches;
Blick auf die Vegetation:
verschiedene Graser,
durchsetzt mit Acker-
Winde

(Aufnahme Aug. 2023)

Standort an der
siddstlichen
Geltungsbereichs-
grenze; unmittelbar an
der vorhandenen
Bebauung in der
»Ohrgasse®, Blick nach
W, Gréaser, durchsetzt
mit rauhem Lowenzahn,
grof3flachig Brombeere
und Brennessel
(Aufnahme Aug. 2023)
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Standort an der sud-
lichen Geltungs-
bereichsgrenze auf der
StraBe ,,Am Leders-
berg‘“; Blick nach O;
links im Bild Ruderal-
vegetation, wo zuvor
Gebéaude abgebrochen
wurden; im Hintergrund
die Bebauung an der
,»Ohrgasse*
(Aufnahme Aug. 2023)

3.3 Raumlicher Geltungsbereich: externe Ausgleichsflache

Fur Ausgleichsflachen und Ausgleichsmallnhahmen kommen mehrere Varianten in Betracht, die noch
konkretisiert werden mussen. Der Abschnitt ist noch in Bearbeitung

4. ZIELE, ZWECKE UND INHALTE DES BAULEITPLANVERFAHRENS

Sobald eine Baulandnachfrage auftritt, liegt es im kommunalen planerischen Ermessen, diese Nachfrage zu
befriedigen und notwendiges Bauland zu schaffen. Damit greift unmittelbar die kommunale Planungspflicht
gemal § 1 (3) BauGB, um die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung zu gewéhrleisten, genauer gesagt,
das Bauen zu ermdglichen und dies am dafur bestgeeigneten Standort.

Daraus resultiert die Aufgabe, flr die geplante Wohnnutzung entsprechende Grundstiicke in Ortsrandlage zu
aktivieren, was in dieser rdumlichen Lage den Vorteil bietet, bereits vorhandene Erschlieungsanlagen zu
nutzen.

Planungsziel ist die Schaffung einer gemischten Bauflaiche mit dem Ziel, daraus auf der Bebauungsplan-
Ebene ein Dorfliches Wohngebiet zu entwickeln und Baugrundstticke fiir eine tiberwiegende Wohnnutzung im
dorflichen Rahmen anzubieten. Nachdem keine Wohnbaugrundstiicke mehr in Hatzbach vorhanden sind,
ermoglicht die Planung, der endogenen Nachfrage der ortsansassigen Bevdlkerung nachzukommen.

Damit bertcksichtigt die Planung insbesondere ,die Wohnbedurfnisse der Bevolkerung, insbesondere auch
von Familien mit mehreren Kindern, die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die
Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung (...) sowie die Bevolkerungsentwicklung“ nach § 1 Abs. 6 Nr.
2 BauGB.
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Der Geltungsbereich befindet sich in der nordwestlichen Ortsrandlage, unmittelbar angrenzend an die dortige
Bebauung in den StralBen ,Am Ledersberg“ und ,Ohrgasse®. Diese Bebauung mitsamt allen dortigen
Nutzungen liegt in einer gemischten Bauflache auf Flachennutzungsplan-Ebene. Aus diesem Grund bietet es
sich an, diese Flachendarstellung aufzugreifen und fortzufihren, auf Bebauungsplan-Ebene ein Dorfliches
Wohngebiet zu entwickeln und somit Nutzungen zu ermdglichen, dienm zum dorflichen Bezugsraum gehéren.

Im Ergebnis wird sowohl zu der beabsichtigten Nutzung als auch zu dem gesamten Gebietscharakter passend
eine gemischte Bauflache nach § 6 BauNVO dargestellt. Dem Entwicklungsgebot des § 8 (2) BauGB folgend
wird daraus auf Bebauungsplan-Ebene ein dorfliches Wohngebiet nach § 5a BauNVO entwickelt.

Festgesetzt werden demnach

geplantes Baugebiet, ohne MaRRstab

GEOplan - Ingenieur-Gesellschaft
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B ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGE L\V.m. § 1 BauNVO)

Das Bebauungsplangebiet wird als Dodfliches Wohngebiet (MDW) nach § Sa BauNWVO ausgewiesen. Anlagen
und Nutzungen nach & 5a (3) Nr. 3 BaulVO (Tankstellen) sind unzuldssig,

B.2 MASS DER BAULICHEN UND SONSTIGEN NUTZUNG, BAUWEISE
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

Es gelten folgende Festsetzungen:

max. Grundfléchenzahl (GRZ) 0.5
1.0

max. Geschossflichenzahl (GFZ)

max. Zahl der Vollgeschosse (Z)

mazx. Traufhthe (TH) 7.5m

offen

Bauweise

Auszug aus den geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes

Parallel zur Bebauungsplan-Aufstellung wird eine Flachennutzungsplan-Anderung durchgefiihrt, weil der
Flachennutzungsplan den Geltungsbereich als landwirtschaftliche Flache darstellt, fur die eine Umwidmung

als Bauflache, hier als gemischte Bauflache, notwendig ist.

ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES - BAUFLACHE - M.= 1:2.000

FLACHENMUTZUMGSPLAN VOR DER ANDERUNG - BAUFLACHE -, M. =12.000
I

| T
| - |-| I e—— || - |'| b e Ty

|I @

| <>||I | |'| S ||

vorherige und geplante Flachendarstellung, ohne Maf3stab

GEOplan - Ingenieur-Gesellschaft
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5. UMWELTRECHTLICHE VORGABEN FUR DEN UNTERSUCHUNGSRAUM,
UBERGEORDNETE UND KOMMUNALE PLANUNGEN

5.1 Regionalplan Mittelhessen

Der Regionalplan Mittelhessen stellt die geplante Bauflache als ,Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft* und
als ,Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz“ dar. Das ,Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft® ist
raumordnungsrechtlich nicht letztabgewogen und steht fir andere raumbedeutsame Nutzungen zur
Verfigung, wie hier fir die weitere Siedlungsentwicklung mit den erwédhnten Nutzungszwecken. Der
Regionalplan gibt dafiir im Abschnitt 5.2-4 (Z) das Ziel vor, das ,am Rande der Ortslagen zu Lasten der
Vorbehaltsgebiete fiir die Landwirtschaft” die Siedlungsentwicklung erfolgen kann.

Zwar soll die Siedlungsentwicklung schwerpunktmaRig in den ,Vorranggebieten Siedlung Bestand*® stattfinden.
Jedoch gibt es hier keine dem Vorhaben entsprechenden Baullicken oder Baugrundstiicke in Hatzbach (siehe
auch Abschnitt ,Alternativenprifung®). Daneben sollen die ,Vorranggebiete Siedlung Planung® in Anspruch
genommen werden. Ein solches gibt es in Hatzbach nicht.

Regionalplan Mittelhessen, Ausschnitt, ohne MalRstab: Bauflache

Die externe Ausgleichsflache wird zu einem spateren Zeitpunkt ebenfalls hier behandelt.

5.2 Flachennutzungsplan

Der rechtsgiiltige Flachennutzungsplan stellt den Geltungsbereich der geplanten Baugebietes tiberwiegend
als landwirtschaftliche Flache (Griunland) und als Griinflache dar sowie als gemischte Bauflache entlang der
Stralle ,Am Ledersberg"“.
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Flachennutzungsplan, Ausschnitt, ohne Mal3stab: der Geltungsbereich ist als landwirtschaftliche Flache, als
private Griinflache und als gemischte Bauflache dargestellt.

Die externe Ausgleichsflache wird zu einem spéateren Zeitpunkt ebenfalls an dieser Stelle behandelt.

5.3 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan stellt die Flache als landwirtschaftliche Flache dar und schlagt die Baume zur Erhaltung
vor.

5.4 Agrarplan Mittelhessen

Der Agrarplan Mittelhessen stellt die geplante Bauflache als landwirtschaftliche Flache dar. Dort wird die
Flache wie folgt bewertet:
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Ausschnitt Agrarplan Mittelhessen, Karte: Gesamtbewertung der Feldflurfunktionen, ohne MaR3stab,
rosa Darstellung = Bewertung Stufe 1b = hohe Wertigkeit

Ernahrungs- und Versorgungsfunktion: Stufe 2 (mittel)
Einkommensfunktion: Stufe 1 (hoch)

Arbeitsfunktion: Stufe 2 (mittel)

Erholungsfunktion: Stufe 3 (gering)

Schutzfunktion flr Landschafts-, Biotop- und Artenschutz: Stufe 2 (mittel)
Gesamtbewertung der Feldflurfunktionen: Stufe 1b (hoch)

Im Geltungsbereich befinden sich landwirtschaftliche Flachen, die derzeit als Mahwiesen genutzt werden. Die
Flachen werden zwar bewirtschaftet, sind aber aus betrieblichen und agrastrukturellen Griinden entbehrlich.
Auswirkungen sind durch die Aufgabe der Nutzung und die bauliche Inanspruchnahme nicht zu erwarten, da
sie a) in betrieblicher Hinsicht nicht benétigt wird, b) agrarstrukturelle Auswirkungen nicht erkennbar sind und
c) in der Gemarkung Hatzbach und den umliegenden Gemarkungen Flachen fir jede Art der
Landbewirtschaftung vorhanden sind. Im Ergebnis ist eine Inanspruchnahme der Flache vertretbar.

Die externe Ausgleichsflache wird zu einem spéateren Zeitpunkt ebenfalls hier behandelt.
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6. BESCHREIBUNG DES DERZEITIGEN UMWELTZUSTANDES SOWIE PROGNOSE
UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

6.1 Menschen und menschliche Gesundheit

Unter dem Schutzgut Mensch sind die Bevélkerung im allgemeinen und ihre Gesundheit bzw. ihr Wohlbefinden
zu verstehen. Neben der Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt und dem Schutz sowie der Entwicklung
der natirlichen Lebensgrundlagen sind als Schutzziel das gesunde Wohnen und und die
Regenerationsmdglichkeiten zu betrachten. Daraus abgeleitet sind die Wohn- und Wohnumfeldfunktion sowie
die Freizeit- und Erholungsfunktion zu beriicksichtigen.

6.1.1 Status Quo
Wohnumfeld und Erholungssituation

Bei dem geplanten Baugebiet handelt es sich um intensiv genutzte Mahwiesen in Ortsrandlage von geringer
bis mittlerer 6kologischer Wertigkeit.

Gehdlze oder landschafts- und siedlungsokologisch hochwertige griinordnerische Gestaltungsmerkmale gibt
es hier nur vereinzelt. Einzig die zwei Eichen an dem Feldweg ein punktielles landschaftlich und
landschaftstkologisch hochwertiges Gestaltungs- und Orientierungsmerkmal.

Es gibt dort keine naturschutzfachlichen Lebensrdume. Eine Beeintrachtigung von Lebensraumelementen im
Hinblick auf Umfeldqualitat und Erholungsfunktion ist nicht feststellbar.

Eine besondere Erholungsnutzung im Planbereich ist wegen der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung nicht
mdglich. Die umgebenden Feldwege kénnen fiir eine landschaftsgebundene Erholung zum Spazierengehen
und Radfahren genutzt werden.

Gerliche

Das Plangebiet unterliegt keiner besonderen Geruchsbelastung. Der topographischen Fallrichtung des
Kaltluftabflusses folgend gibt es einen unbehinderten Luftaustausch.

Immissionen im Planbereich, die von auf3en kdmen, sind nicht vorhanden.

Gerausche

Die Emissionen aus der Bewirtschaftung des nérdlich und westlich angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen
durch den Betrieb von Schleppern und Landmaschinen sind von untergeordneter Bedeutung und
hinzunehmen.

Weitere anlagen- oder nutzungsbedingte Immissionen sind nicht bekannt und mangels Emittenten in der
Umgebung nicht zu erwarten. Die geplante Wohnnutzung ist selber kein Emittent.
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Gefahrenquellen

Es sind keine Gefahrenquellen (z.B. Storfallbetriebe, Erdbebenzonen, Kampfmittel, Hochwasser) vorhanden.

Sonstige Vorbelastungen

Die Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flachen (geplantes Baugebiet) kann mit einer temporéaren
Belastung durch Geréusche, Geriiche und Staub verbunden sein, die sowohl rdumlich als auch zeitlich eng
begrenzt nur in der unmittelbaren Umgebung wirken.

Sonstige Vorbelastungen sind nicht bekannt bzw. zu erwarten.

6.1.2 Prognose bei Realisierung des Bauleitplanes

Mit der geplanten Nutzung kommt es zu temporéren Larmbelastungen wéhrend der Bauphasen durch
Bauverkehr, Baularm und Staubentstehung, allerdings weit tiberwiegend innerhalb des Plangebietes, deutlich
vermindert dagegen fur Spaziergénger. Die Ortslage ist davon, auf3er im unmittelbaren gewerblich genutzten
Umfeld, nicht betroffen.

Fur die Einhaltung gesunder Wohnverhéltnisse im Hinblick auf Geriiche bedarf es keiner
immissionstechnischen Malihahmen. Negative anlagebedingte Auswirkungen werden nicht auftreten.

Im Hinblick auf die Erholungsnutzung fiihrt die Planung zu keiner Anderung der Nutzungsmaglichkeiten und
zu keiner Abwertung der Erholungsfunktion, da der Acker hierfir nicht dienlich ist.

Insgesamt sind Auswirkungen nicht zu erwarten. Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass die durch
betriebs-, anlagen- und baubedingte Prozesse entstehenden Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Mensch
so gering sind, dass fur die Bevdlkerung und deren Gesundheit keine negativen Konsequenzen zu erwarten
sind.

6.2 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Bei den Schutzgutern Pflanzen und Tiere stehen der Schutz der Arten und ihrer Lebensgemeinschaften in
ihrer natdrlichen Artenvielfalt und der Schutz ihrer Lebensraume und -bedingungen im Vordergrund. Pflanzen
und Tiere sind ein wesentlicher Bestandteil des Naturhaushaltes, da sie an den natirlichen Stoffkreislaufen
teilhaben und die genetische Vielfalt bewahren. Es gilt, Pflanzen und Tiere in ihrer standortgerechten Vielfalt
zu schutzen. Daraus abgeleitet sind besonders auch die Biotopfunktion und die Biotopvernetzungsfunktion zu
beriicksichtigen.

6.2.1 Status Quo
Bauflache

Hatzbach liegt in einer relativen Tieflage auf Uberwiegend sudlich geneigtem Gelande. Nach Norden und
Suden schliefl3t sich teils stark bewegte Topographie an. GemdaR der auf Grundlage geographisch-
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morphologischer Kriterien beruhenden Gliederung der naturrGumlichen Einheiten Hessens liegt das
Planungsgebiet im Westhessischen Berg- und Senkenland (34) in der naturrdumlichen Haupteinheit
"Oberhessische Schwelle" (346) und der Untereinheit "Neustédter Sattel” (346.1) im unmittelbaren
Ubergangsbereich zur Untereinheit ,Gilserberger Héhen* (346.0).

Uber dem Buntsandsteingebiet kann als potentiell natiirliche Vegetation ein Bodensaurer Buchenwald
(Buchenwald auf basenarmen Sand-, Lehm- und Gesteinshdden) in der Untereinheit Bodensaurer
Buchenwald des Berg- und Hugellandes (auf basenarmem Sandstein und Silikatgestein sowie versauertem
Ldss der kollinen bis montanen Bereiche) mit den Pflanzengesellschaften Hainsimsen-Buchenwald (Luzulo-
Fagetum) oder Flattergras-Hainsimsen-Buchenwald (Milio-Fagetum) angenommen werden.

Bei dem mit dem Bebauungsplan Giberplanten Areal handelt es sich fast ausschlief3lich - bis auf den Weg - um
landwirtschaftliche Flachen, und zwar im einzelnen um

- intensiv genutzte Mahwiesen (KompVO Nutzungstyp 06.910),

- vier Einzelbdume (KompVO Nutzungstyp 04.110),

- Ruderalvegetation zwischen Wiesen und Wegen (KompVO Nutzungstyp 09.210),
- ein Stlck Wirtschaftsweg, geschottert (KompVO Nutzungstyp 10.530),

- wegebegleitende kurzlebige Ruderalvegetation (KompVO Nutzungstyp 09.120).

Daneben handelt es sich um bereits seit mehreren Jahrzehnten baulich und wirtschaftlich genutzte
Grundstlicke, die jetzt erstmalig von der verbindlichen Bauleitplanung erfasst werden, und zwar im einzelnen
um

- vollig versiegelte Flachen, StrafRen, Wege (KompVO Nutzungstyp 10.510),

- nahezu versiegelte Flachen, hofnahe Wirtschaftsflachen (KompVO Nutzungstyp 10.510),

- teilversiegelte Flachen, Aufenthaltsflachen, Zufahrten, Zuwegungen (KompVO Nutzungstyp 10.530),
- Gebaude, Uberbaute Flachen, Dachflache nicht begrint (KompVO Nutzungstyp 10.710),

- Nutzgarten (KompVO Nutzungstyp 11.212),

- Garten im besiedelten Bereich (KompVO Nutzungstyp 11.221),

- strukturreiche Hausgarten (KompVO Nutzungstyp 11.222).

Die Aufnahmen erbrachten eine signifikante floristische und faunistische Artenarmut der Flache (geplante
Bauflache). Bei mehrmaligen Aufnahmen wurden kaum faunistische Aktivitdten festgestellt, obwohl die
Wiesen mit den dortigen Blihpflanzen, die Ruderalvegetation, die Straucher und Baume zumindest fur
Ubiquisten einige Lebensraumeigenschaften bieten.

An dieser Stelle wird auf die Beschreibung im Abschnitt 2. und die dortigen Fotos verwiesen. Die Ergebnisse
der Aufnahmen mitsamt den Artenlisten finden sich im Griinordnungsplan zum Bebauungsplan.

Westlich und nérdlich schlie3t die freie Feldflur an, siidlich und 6stlich die vorhandene Ortslage mit den
gartnerischen Strukturen auf den einzelnen Grundstticken.

Die Eingriffs- und Ausgleichsthematik wird deshalb im Griinordnungsplan zum Bebauungsplan bearbeitet. Der
bereits baulich und wirtschaftlich genutzte Bereich wird wegen der fortdauernden Baurechte bei dieser
Betrachtung auf3en vor bleiben.
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Die externe Ausgleichsflache wird zu einem spéteren Zeitpunkt ebenfalls hier behandelt.

6.2.2 Prognose bei Realisierung des Bauleitplanes

Durch die Bauleitplanung wird die Voraussetzung geschaffen, dass landwirtschaftliche Flache mit geringer bis
mittlerer 6kologischer Wertigkeit verloren geht. Gesetzlich geschitzte Biotope oder schutzwiirdige Biotope
sind nicht betroffen. Es wird nicht wertvolle Vegetationsbestande eingegriffen.

Zwar gibt es zusatzliche Versiegelung durch die Bebauung und damit einen Verlust von Boden-
Teillebensrdumen. Der Eingriff wurde gemaf der Kompensationsverordnung bilanziert und die notwendige
Kompensation ermittelt. Daraus ist eine MalBhahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft fir die externe Ausgleichsflache formuliert worden. Durch die Festsetzung weiterer
EingriffsminderungsmalRnahmen werden im geplanten Baugebiet neue Strukturen geschaffen, die deutlich
eingriffsmindernd wirken.

Ein Vorkommen planungsrelevanter Arten ist nicht bekannt oder nachweisbar. Der Untersuchungsraum zeigt
keine hochwertigen Strukturen und verfigt an den konkreten Eingriffsorten nur Uber eine geringe Wertigkeit
und potentielle Nutzbarkeit fir planungsrelevante Arten. Ein tatsdchliches und potentielles Vorkommen von
LAllerweltsarten” ist festgestellt und weiterhin moglich.

Die intensiv genutzten Flachen selbst bieten keinen Lebensraum, die Randbereiche bieten nur Lebensraum
fur einige Allerweltsarten. Zusatzlich nachteilig wirkt sich die hohe Nutzungsintensitat aus. Eine Bebauung
dieser Flachen ist unter tierokologischen Aspekten ohne Probleme ausgleichbar. Die verarmte Pflanzenwelt
ist an Stérungen im Umfeld angepasst. Auch in der Tierwelt sind entsprechend Ubiquisten zu erwarten. Fur
mobile Arten wie Schmetterlinge und Vdgel bestehen daher ausreichend Ausweichmdglichkeiten.
Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass aus tiertkologischer Sicht einer Bebauung keine
grundsatzlichen Bedenken gegeniberstehen.

Eine Bebauung ist aus tierékologischer Sicht unter Berlicksichtigung folgender Gesichtspunkte vertretbar:

1. An den dafir geeigneten Réandern des Planungsgebietes sind durch Einrichtung von Randstreifen und
im Inneren durch naturnahe Gestaltung und Bepflanzung der unbebauten Flachen Korridore zu
schaffen, die als Grinzuge die Verbindung mit den angrenzenden Lebensrdumen gewahrleisten.

2. Die Grundstiickseinfriedungen sind so zu gestalten, dass Wanderungsbewegungen von Kleintieren
nicht behindert werden.

Zur frihzeitigen Erkennung und ggf. Ausschluss von artenschutzrechtlichen Konflikten wurde auf
Bebauungsplanebene eine artenschutzrechtliche Priifung vorgenommen. Darin wurden, basierend auf den
vorhandenen Biotop- und Lebensraumstrukturen, Aussagen zu planungsrelevanten Arten getroffen. Mangels
Beeintrachtigung planungsrelevanter Arten sind artenschutzrechtliche Konflikte ausgeschlossen. Einzelheiten
sind dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zu entnehmen.

Obwohl an den konkreten Eingriffsorten keine wertvollen Biotopstrukturen vorliegen, kénnen durch das
geplante Vorhaben bestimmte tierékologische Funktionen eingeschrénkt oder unterbunden werden. Mit einer
nennenswerten Auswirkung auf die biologische Vielfalt und das Artenspektrum ist wegen der an den
Eingriffsorten herrschenden Artenarmut nicht zu rechnen.
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Der ,Wirkraum* der Planung bezieht sich nur auf den Planungsraum selber. Das bedeutet konkret, dass von
den baulichen Vorhaben nur die an den Standorten vermutete Feldmaus betroffen ist, fir die es gro3raumige
Ausweichmadglichkeiten gibt. Andere Arten sind in geringer Anzahl in der Umgebung des Plangebietes
vorzufinden.

Daruber hinaus sind Schadigungen von Arten des Anhangs | VRL, von regelmafiig auftretenden Zugvogelarten
und von Arten der Anhange Il und IV der FFH-RL ausgeschlossen, da sie am Vorhabenstandort nicht bzw.
nur als Gast vorkommen. Desweiteren sind Schadigungen von Lebensraumtypen des Anhangs | der FFH-RL,
von Lebensraumen der regelméaRig auftretenden Zugvogelarten, der Arten des Anh. | VRL, der Arten des
Anhangs Il FFH-RL und von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der Arten des Anh. IV FFH-RL in Ermangelung
deren Vorhandenseins ebenfalls ausgeschlossen.

Da abschlieRend insbesondere die Verbotstatbestande des § 44 (1) Nrn. 1 bis 4 BNatSchG bei der
Verwirklichung der Vorhaben nicht berihrt werden, sind die Vorhaben in Bezug auf das Artenschutzrecht
zulassig und damit die artenschutzrechtliche Prifung abgeschlossen, eine weitergehende
artenschutzrechtliche Prifung und Bewertung entféllt (Abschnitt 3., Leitfaden fiir die artenschutzrechtliche
Prifung in Hessen).

Zusammenfassend ist eine artenschutzrechtliche Betroffenheit nicht gegeben bzw. aufgrund der
Habitatausstattung der Eingriffsflachen, wegen vorhandenen Ausweichhabitate und der Erhaltung und dem
weiteren Aufbau von Strukturen und deren 6kologischer Funktion im Plangebiet und im Umfeld die Auslésung
der Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG nicht zu erwarten.

6.3 Boden und Flache

Das Schutzgut Boden besitzt unterschiedliche Funktionen fir den Naturhaushalt, insbesondere als
Lebensgrundlage fir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen. Er ist auch Standort flir menschliche
Nutzungen wie Land- und Forstwirtschaft, Siedlung, Erholung, Rohstofflagerstatte, Infrastruktur wie Verkehr
und Entsorgung oder sonstige wirtschaftliche und 6ffentliche Nutzungen. Dartber hinaus sind sein Wasser-
und  Nabhrstoffkreislaufe, sein  Filter-,  Puffer- und  Stoffumwandlungseigenschaften,  sein
Grundwasserschutzfunktion und seine Bedeutung fiir die Natur- und Kulturgeschichte zu schitzen. Nach § 1
BBodSchG sind daher nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen.

6.3.1 Status Quo

Der Boden zeigt eine hohe Regelungs- und Pufferfunktion sowie eine hohe natirliche Bodenfruchtbarkeit und
eine daraus resultierende Ertragsmesszahl. Fur eine Versickerung von Niederschlagswasser ist der
anstehende Boden nur bedingt geeignet.

In dem in der Umgebung bereits bebauten und durch vielfaltige wirtschaftliche Nutzungen gepragten Bereich
sind die Boden komplett anthropogen tberformt. Mit der landwirtschaftlichen Bodenbearbeitung der geplanten
Bauflache sind die Boden einem regelmafiigen anthropogenen Einfluss ausgesetzt.
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Kernstlick der Bewertung ist gemaf der Verdffentlichung ,Bodenschutz in der Bauleitplanung®, Teil Arbeitshilfe
und Teil Methodendokumentation (Hessisches Umweltministerium), die Betrachtung der natirlichen
Bodenfunktionen, die sog. Bodenfunktionsbewertung.

Ermittelt wird die Wertigkeit des Bodens und daraus folgend wiederum die Eingriffserheblichkeit der durch die
Bauleitplanung vorbereiteten Baumaflinahmen. Dabei wird auf die Auswertungen, Analysen und Bewertungen
des HLNUG und die zusammenfassenden Darstellungen im BodenViewer Hessen zuriickgegriffen und
dessen Gesamtbewertungen dargestellt. Die Kurzaussagen werden m eigenen fachgutachterlichen
Erlauterungen versehen.

Das anstehende Ausgangsgestein ist der Mittlere Buntsandstein aus dem Untertrias, der sich als Sandstein,
z.T. mit Geréllen und Schluffstein zeigt.

(L NN

” . = .

f

Sandstein, 2. T. mit Gerdllen, Ton- ‘ Mittlerer Buntsandstein Untertrias

Schluffstein

Geologische Ubersichtskarte Hessen, Ausschnitt, ohne MaRstab
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Die Bodenubersichtskarte zeigt, welche Boden- Und Gesteinsbeschaffenheit sich daraus ergibt:

@, Zoomen auf q 1von3 [

35 B X

MRKART 3s

TKLE_NR 551.835

BGL 92

Legendentext Uberwiegend *Braunerden und
gering verbreitet Podsol-
Braunerden aus *SandflieBerde
Uber sandiger bis lehmiger
SchutiflieBerde aus *Sandstein-
Schluffstein-Wechselclgen

Legends 35 BBn, PP-BB: pfl{z)s/pfl-
ns,In{*s Mu)

Shape Arsa 4.706.370.052,15
Shape Length 6.177.841,69
Hinweis

Profile Anzeigen

@, Zoomen auf q 3von3 D

Trias und Zechstein westlich der Hessischen B X
Senke

Teilraum Nummer
Raum Nummer 32
GrofBraum Mummer 5

Teilraum Name Trias und Zechstein westlich der
Hessischen Senke

Raum Mame Mitteldeutscher Buntsandstein

Grofiraum Name Mitteldeutsches
Bruchschollenland

Teilraum Nummer Name 5202 Trias und Zechstein westlich
der Hessischen Senke

Raum Nummer Name 52 Mitteldeutscher Buntsandstein

GrofBraum Mummer Name 5 Mitteldeutsches
Bruchschollenland

Bodenlibersichtskarte Hessen, Blatt CC 5518 Fulda, Ausschnitt, ohne Mal3stab

GEOplan - Ingenieur-Gesellschaft



Bebauungsplan Nr. 107 ,,Am Ledersberg“, Hatzbach: Umweltbericht Seite 27

Als Verwitterungsprodukt kommt im Geltungsbereich als Bodenart lehmiger Sand bis stark sandiger und
schluffiger Lehm vor:

@ Zoome...

Bodenart (BFD5L):
(4) SL(SL, SL/T);
Gemarkungsnummer: 2507

Bodenart (BFD5L):
(4) SL(SL, 5L/T);
Gemarkungsnummer: 2507

Bodenviewer Hessen, Ausschnitt, ohne Mal3stab

Zu ihrer Bewertung werden die thematischen Karten im Bodenviewer Hessen mit ihrer Gesamtbewertung der
Bodenhauptgruppe herangezogen. Daraus wird in bodenschutzrechtlicher und -fachlicher Hinsicht ersichtlich,
welche Wertigkeit die Béden und welche Erheblichkeit die Eingriffe haben.

Aus den einzelnen Eigenschaften von Boden und Gestein und deren Zusammenwirken ergibt sich folgende
Bewertung:

Q @\ Zoome. .

Bodenfunktionale Gesamtbewertung
(BFD5L)

2 - gering

Gemarkung-Nr. 2507
Gesamtbewsriung 2 gering
Standorttypisierung 3 mittel
Ertregspotenzial 3 mittel
Feldkapazitat 2 gering

, N"trat__ru ckhalte- 2 gering
vermégen

b SN S

GEOplan - Ingenieur-Gesellschaft



Bebauungsplan Nr. 107 ,,Am Ledersberg“, Hatzbach: Umweltbericht Seite 28

'Ef}\ Zoome...

Bodenfunktionale Gesamtbewertung
(BFD5L)
4 - hoch

Gemarkung-Mr.

Gesamtbewertung hoch
Stenderitypisierung sehr hoch
Ertregzpotenzial chne Angabe
Feldkapazitat chne Angabe

Nitratrickhalte- chne Angabe
vermogen

@ Zoome...

Bodenfunktionale Gesamtbewertung
(BFD5L)
1 - sehr gering

Gemarkung-Nr.

Gesamtbewesriung sehr gering
Stendorttypisierung mittel
Ertregspotenzial gering
Feldkapazitat gering

Mitratrickhalte- gering
vermégen

HLNUG, Bodenviewer Hessen, Ausschnitt Bodenfunktionale Gesamtbewertung, ohne Maf3stab
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Unter Einbeziehung der nicht in die vorstehende Gesamtbewertung eingeflossenen, aber zuvor als unkritisch,
niedrig oder gering anzusetzenden abgeleiteten Bewertungen ist die Eingriffserheblichkeit aus
fachgutachterlicher Sicht als gering einzustufen.

6.3.2 Prognose bei Realisierung des Bauleitplanes

Auf den Wiesenflachen ist von einer erstmaligen Beeintrachtigung bisher unbebauter / unversiegelter Bereiche
auszugehen. Durch die Planung werden hier Flachen mit nur gering durch landwirtschaftliche Nutzung
veranderten Braunerden oder Parabraunerden beansprucht.

Deren Feldkapazitat sorgt fiir eine Verdunstungsrate, die dem ortlichen Mikroklima zutraglich ist. Jedoch ist
dieser Sachverhalt bei einer zusatzlichen max. Bebauung von ca. 6.000 m? zu vernachlassigen, zumal die
spateren Vegetationsflachen und Grol3gehdlze zur Kompensation beitragen. Das geringe (Nitrat-)
Filtervermdgen wird zwar beeintrachtigt, aber am Ort der Eingriffe sind keine schadlichen Eintrédge in den
Boden mdéglich, sodass auf die ortliche Filterwirkung verzichtet werden kann. Die geringe Ertragsmesszahl
wird an den Eingriffsorten am meisten beeintrachtigt und nachhaltig geschadigt.

Trotz der unkritischen Bodenfunktionsbewertung mit ihren Ergebnissen in der Kategorie ,gering“ werden
EingriffsminderungsmaflRnahmen formuliert und in den Bebauungsplan tbernommen.

In diesem Zusammenhang werden nachstehend einzelne Bodenfunktionen bzw. Wirkfaktoren erlautert.

Im Hinblick auf das Ertragspotential:

Das Ertragspotential (die Ertragszahl und die Ertragsmesszahl sowie die Bodenproduktivitat) ist in dem
anstehenden Losslehm als relativ hoch einzustufen, jedoch von einem tatsachlich hohen Niveau mit héchster
Einstufung wie in Lésslandschaften weit entfernt. Angaben nach dem Soil Quality Rating (SQR) liegen nicht
vor.

Im Geltungsbereich verbleiben landwirtschaftlich genutzte Flachen, die aufgrund ihrer Produktivitdt auch
weiterhin Ertrag liefern. An den zukinftigen Baustandorten auf jetzigem Acker geht jedoch diese Wertigkeit
verloren, der Boden verliert auf Dauer seine Ertragseigenschaften. Aus agrarstrukturelle Sicht kann dieser
Flachenverlust vernachléassigt werden, bodenschutzrechtlich ist er auszugleichen.

Im Hinblick auf die Feldkapazitat:

Die Feldkapazitat (FK) wird auf Basis bodenartenspezifischer Keb 35ihpsi,| nnwerte und der Beschreibung der
Bodenartenschichtung abgeleitet. Sie errechnet sich dabei je Bodenartenschicht aus dem Anteil der
Bodenarten bei mittlerer Lagerungsdichte, korrigiert durch volumenprozentuale Abschlage fir den
Skelettanteil (ohne nutzbare Feldkapazitat) bzw. durch Zuschléage fir die Humusgehalte. Die Berechnung
berlicksichtigt keine unterschiedlichen Lagerungsdichten, keine Effekte von Feinschichtungen oder
Stauwirkungen von Kornspriingen.

Aus der Summe der nutzbaren Feldkapazitat (nFK) je Bodenartenschicht Uber die mittlere effektive
Durchwurzelungstiefe ergibt sich die nutzbare Feldkapazitat des effektiven Wurzelraums.

Sie ist bei grundwasser- und staunassefreien Bdden das wesentliche MaR fir die pflanzenverfligbare
Bodenwassermenge und macht einen grof3en Anteil der Bodenfruchtbarkeit und damit der Ertragssicherheit
aus. Der vorhandene Ldss kann das Wasser gut gegen die Schwerkraft festhalten und hat daher eine hohe
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nFK. Entscheidend fur das Wasserspeichervermégen dieses Bodens sind die Bodenart (Korngréf3en), der
Porenanteil und die Porengrof3enverteilung, der Humusgehalt und die Humusart, die Art der Tonminerale
sowie das Bodengefiige.

Im vorliegenden Verfahren nicht geklart, aber auch nicht von Belang ist, ob es sich um einen
grundwasserbeeinflussten Boden handelt, der zusatzlich den kapillaren Aufstieg von Grundwasser als
pflanzenverfiigbares Wasser bereitstellen wirde. Der Lehmanteil sorgt vorliegend fir eine zeitweilige
Staunasse, d.h. der Boden stellt insgesamt zeitweilig mehr Wasser als die nFK des effektiven Wurzelraumes
bereit.

Dies fuhrt in der Summe wiederum zu einem im Laufe des Jahres dauerhaften Verdunstung, die in der Regel
kleinklimatisch von Bedeutung sein kénnte.

Ihr Wegfall ist jedoch angesichts der durch die Planung vorbereiteten, dul3erst geringen Inanspruchnahme von
Boden i.H.v. ca. 0,5 Hektar fir BaumalRnahmen im Vergleich zu der mehrere hundert Hektar gro3en Feldflur
ohne Belang. Die Kapillarverdunstung im Gebiet wird durch die weitestgehende Vermeidung von
Vollversiegelung kompensiert.

Im Hinblick auf die Erosion:

Der S-Faktor beschreibt den Einfluss der Hangneigung auf das Erosionsgeschehen. Je steiler die Hange,
desto friher setzt Oberflachenabfluss ein, der Bodenmaterial transportieren kann. Zudem erreicht das
abflieRende Wasser bei groRerer Hangneigung eine hohere FlieRgeschwindigkeit, was die
Transportkapazitat des Abflusses steigert. Somit sind steilere Hange grundsatzlich durch eine hdhere
Erosionsgefahr gekennzeichnet als flachere.

Im vorliegenden Fall gibt es eine zwar deutliche, aber fur oberflachlichen Wasserabfluss zu flache
Neigung in nordliche Richtung, die in der Folge weder zu Wasserabfluss noch zu Geldndebewegungen
fahrt.

Der K-Faktor beschreibt die Erodierbarkeit des Bodens. Er beschreibt, wie leicht Bodenmaterial aus dem
Aggregatgefuge gelést und abgetragen wird. Die wichtigsten Einflussfaktoren sind Bodenart,
Humusgehalt, Aggregatgeflige, Wasserleitfahigkeit und der Anteil des Grobbodens > 2 mm. Schluffige
und feinsandreiche Bdden sind im Gegensatz zu Ton- und Sandbdden besonders erosionsanfallig. Das
Vorhandensein von Humus und Grobboden senkt die Erosionsanfalligkeit genauso wie ein feinkrimeliges
Gefuge oder eine hohe Wasserdurchlassigkeit.

Im vorliegenden Fall kann - sofern tGberhaupt ein Loésen von schluffigen Bodenbestandteilen vonstatten
geht — nur ein &olischer Abtrag angenommen werden, der hier im Zusammenwirken mit dem C-Faktor
eher ausgeschlossen werden kann. Die Bestandteile des Lehmbodens weisen eine so grof3e Bindigkeit
auf, dass Herauslésung und Abtrag so gut wie ausgeschlossen sind.

Der R-Faktor schéatzt die Erosivitat der Niederschlage. Niederschlag bewirkt durch seine Aufprallenergie
eine Loslésung von Bodenpartikeln, die dann mit dem Oberflachenabfluss transportiert werden kénnen.
Bei der vorherrschenden geringen Geléandeneigung und der guten Bindigkeit der Bdden kann dies
vernachlassigt bzw. ausgeschlossen werden.

Der L-Faktor ist ein Mal} fur die Auswirkung der Hangldnge auf das Erosionsgeschehen. Bei langen
Hangen ohne Abflussbarrieren sammelt sich im Hangverlauf mehr oberflachlich abflielRendes Wasser.
Die Abflussgeschwindigkeit erhdht sich ebenfalls. Durch beide Effekte steigt die Transportkapazitat des
Abflusses und so auch die Erosionsgefahr mit zunehmender Hanglange.
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Die Lange der Hanglage von ca. 250 m ist in Kombination mit den anderen Faktoren, die alle keine Erosion
auslésen, selber kein erodierender Faktor und kann hier ebenfalls vernachlassigt bzw. ausgeschlossen
werden.

Der C-Faktor, der Bewirtschaftungs- oder Bodenbedeckungsfaktor, bewertet die schiitzende Wirkung der
Acker- und Grinlandvegetation fir den Oberboden im Vergleich zu einem vegetationslosen bzw.
brachliegenden Acker (Schwarzbrache). Hierbei wird zugrunde gelegt, dass Pflanzenbewuchs und
Erntereste in Abhangigkeit von der Art der Bodenbearbeitung, der Fruchtfolge, der
Vegetationsentwicklung und dem Bedeckungsgrad durch die Pflanzen und Mulch die Aufprallenergie von
Niederschlagen mildern und das Geflige des Oberbodens stabilisiert.

Hier findet im Planbereich ein wechselndes Geschehen zwischen vegetationslosen und bewirtschafteten
Zeiten statt. Die vorgenannten den Boden stabilisierenden Einzelheiten treffen hier zu, so dass sich deren
schitzende Wirkung auch tatsachlich entfaltet.

Aus fachgutachterlicher Sicht und in Anbetracht der zukinftigen punktuellen Uberbauung des Gelandes
kommen diese zur Erosion erlduterten Faktoren nicht zum Tragen. Auch zeigt die geomorphologische
Phénologie keinerlei Hangrutschen, Erosionsrinnen, Geschiebeanh&ufungen oder irgendwelche Eigenheiten,
die auf ein Erosionsgeschehen hinweisen.

Die Feldkapazitat und die (nicht vorhandene) Erosionsféahigkeit werden in erster Line von der Bindigkeit des
Bodens bestimmt. Die neben dem &olisch entstandenen Loss im Geltungsbereich durch Verwitterung
vorkommenden Bodenartenhauptgruppen Ton, Lehm und Schluff werden als bindig bezeichnet, d.h. ein
Boden mit hohem Anteil an Ton oder Schluff, umgangssprachlich als Lehm bezeichnet, bei dem die Bindigkeit
die Eigenschaft des Bodens ist, die den Teilchenzusammenhalt beschreibt und auf der Zusammensetzung
der mineralischen Festsubstanz (héherer Tongehalt) des Bodens beruht. Bindige Substrate halten im
trockenen Zustand mehr oder weniger fest zusammen. In Abhangigkeit vom Wassergehalt besitzen bindige
Boden einen festen, halbfesten oder plastischen Konsistenzbereich. Das Verhalten bindiger Béden ist vom
Wassergehalt abhangig. Je nach Anteil von Ton und Schiuff sind diese Béden schlecht wasserdurchlassig.
Wasser kann sich sammeln, verringert die Tragfahigkeit und Staunasse sammelt sich an den
BauwerksauRenseiten auf. AulRerdem reagiert der Boden empfindlich auf Frost, da das Porenwasser gefriert
und es zu Hebungen kommt. Tonminerale neigen unter Einfluss von Wasser auRerdem zum Quellen oder
Schrumpfen. Unter Druckbelastung verformen sich bindige Boden Uber einen langeren Zeitraum relativ stark.
Sie setzen sich im Vergleich zu nichtbindigen Béden sehr langsam.

6.4 Wasser

Fur den Menschen bietet das Wasser ein hohes Nutzungspotential, sei es als Trinkwasserreservoir, zur
Energiegewinnung oder zur Erholungsnutzung. Das Wasserdargebot bedingt aulerdem die
Zusammensetzung der Vegetation und der Fauna. Der lokale Wassereinfluss beeinflusst das Kleinklima. Das
Wasser besitzt also unterschiedliche Funktionen fir den Naturhaushalt, zu unterscheiden sind hier
Grundwasser und Oberflachengewasser. Als Schutzziele sind die Sicherung der Quantitat und Qualitat von
Grundwasservorkommen sowie die Erhaltung und Reinhaltung der Gewésser zu nennen.
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6.4.1 Status Quo

Im Geltungsbereich (Bauflache bzw. Baugebiet) sind keine natirlichen stehenden oder flie3enden Gewasser
vorhanden. Das Plangebiet liegt im WSG 11IB, hat aber dariiber hinaus keine besonderen Funktionen fiir den
Wasserschutz und die Trinkwassergewinnung.

Desweiteren bestimmendes Thema ist die Grundwasserneubildung. Als anstehender Boden zeigt sich
sandiger Lehm bis lehmiger Sand, der eine mittlere Versickerungsfahigkeit aufweist.

Zu weiteren Ausfihrungen wird auf den Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 107 ,Am Ledersberg®
verwiesen.

6.4.2 Prognose bei Realisierung des Bauleitplanes

Die Umsetzung der Planung fihrt im Bereich von Gebaude- und Hofflachen zu Bodenversiegelungen. Dies
bedingt im Grundsatz sowohl eine Erhéhung des Oberflachenabflusses als auch eine Verringerung der
Grundwasserneubildungsrate, sofern Niederschlagswasser in die Kanalisation abgeleitet werden. Im
vorliegenden Fall handelt es sich ausschlie8lich um unbelastetes Oberflachenwasser, das einer dezentralen
Brauchwassernutzung und ggf. Versickerung zugefihrt wird. Indem die Niederschlage fir gartnerische
Nutzung verwendet und auf diese Art versickert werden, bleibt das Grundwasserregime unbeeintrachtigt. Dies
fuhrt auch zu keinem erhdhten Gefahrdungspotential hinsichtlich der Verschmutzung des Oberflachen- und
Grundwassers.

Einschrankend fur eine Versickerung ist allerdings, dass die anstehenden Bdden ohnehin nur eine bedingte
Eignung fur die Versickerung haben.

Der Bebauungsplan wird die direkte und indirekte Versickerung von Niederschlagswasser zur Sicherung der
Grundwasserneubildung regeln.

6.5 Klima und Luft

Ein ausgewogenes Klima mit regelméaRiger Frischluftzufuhr bildet die Grundlage fir gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse. In Bezug auf die Niederschlagsrate beeinflusst das Klima den Wasserhaushalt und die
Grundwasserneubildung. Fir die Vegetationsentwicklung ist das lokale Kleinklima ein wesentlicher Faktor. Als
Schutzziele sind die Vermeidung von Luftverunreinigungen, die Erhaltung von Reinluftgebieten sowie die
Erhaltung des Bestandsklimas und der lokalklimatischen Regenerations- und Austauschfunktion zu nennen.

6.5.1 Status Quo

Hessen gehdrt zum Uberwiegenden Teil zur Mitteldeutschen Gebirgsschwelle, einem zentraleuropéischen
GroRRraum mit vielgestaltigem Mittelgebirgsrelief. Charakteristisch fiir den mittelhessischen Mittelgebirgsraum
sind die kleinrdumigen Wechsel von Beckenzonen, Senken und Hochgebieten. Das westhessische Berg- und
Senkenland, zu dem auch das Amoneburger Becken gehdrt, setzt sich auf kleinem Raum aus der Vielfalt der
Formengesellschaften zusammen.
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Mitteleuropa liegt in der Zone der kiihl-geméaRigten Ubergangsklimate subozeanischen Typs mit kithlem Winter
und langem Sommer. Die Klimazonierung wird insbesondere durch die Reliefierung, weniger durch die
Entfernung vom Meer oder die Hauptwindrichtung bestimmt.

Das Rheinische Schiefergebirge liegt blockartig vor der Westhessischen Senkenzone. Beim Absteigen der
Luftmassen in diese Leegebiete wird durch Foneffekt eine Wolkenauflosung in den Mittelgebirgen erzeugt. Die
Beckenregion liegt im Sommerregentyp. Die Niederschlagsintensitét ist im Mittel bei Gewitter mit vorwiegend
vertikaler Luftbewegung deutlich héher als bei Niederschlagen, die beim Durchzug von Tiefdruckgebieten
auftreten. Das Plangebiet liegt in dem fur die landwirtschaftliche Nutzung giinstigen Niederschlagsbereich von
550 bis 700 mm pro Jahr.

Konkret auf das Plangebiet liegt die durchschnittliche jahrliche Niederschlagsmenge in seinem Bereich und
seiner Umgebung bei 600 bis 700 mm. Der relativ geringe mittlere Niederschlag liegt darin begriindet, dass
sich das Planungsgebiet im Lee des Westerwaldes und des Rothaargebirges befindet. Ein grof3erer Teil der
aus westlichen Richtungen einstrémenden maritimen Luftmassen wird durch die Héhenrlicken dieser Gebirge
blockiert und regnet sich dort ab. Die durchschnittliche Jahresmitteltemperatur betragt im Gemeindegebiet
+7,0 bis +8,0°C. Die mittlere Lufttemperatur liegt im Januar bei -1,5° C und im Juli bei +16,8°C. Die
Vegetationsperiode mit einer mittleren Tagestemperatur von tber 5°C dauert ca. 230 Tage/Jahr. Somit kann
die Lange der Vegetationszeit fur die landwirtschaftliche Produktion als giinstig eingestuft werden. Die jahrliche
Sonnenscheindauer liegt bei 1.400 bis 1.500 Stunden. Es herrschen West-Sldwestwinde vor. Die
Windgeschwindigkeit im Gebiet ist im Jahresmittel mit 3,5 bis 4,0 m relativ gering.

Die Wertigkeit des Planungsgebietes fir das Lokalklima ist aufgrund grof3flachig angrenzender
landwirtschaftlicher Flachen als wenig bedeutsam einzustufen. In Bezug auf die mikroklimatischen
Auspragungen bzw. gelandeklimatischen Eigenschaften handelt es sich bei dem Plangebiet um ein
Freilandklimatop. Vermutlich befindet sich die durch die Planung betroffene Flache in einem
Kaltluftabflussgebiet, jedoch handelt es sich um einen relativ kleinen Ausschnitt aus den gesamten
Kaltluftentstehungs- und -abflussgebieten nérdlich von Hatzbach. Zum Luftaustausch innerhalb der Ortslage
tragt das Planungsgebiet eventuell bei. Diese Funktion wird durch die geplante offene Bebauung nicht
beeintréachtigt.

Aufgrund fehlender hoherer Wertigkeit sind die Flachen auch mit keiner klimatologischen (Schutz-) Funktion
belegt oder ausgewiesen.

6.5.2 Prognose bei Realisierung des Bauleitplanes

Durch die Realisierung der Planung mit offener Bebauung wird der freilandklimatische Raum nicht verandert.
Kaltluftentstehung und -abfluss und damit der Luftaustausch werden weder verhindert noch verringert.
Bioklimatische Verhéltnisse werden nicht verandert. Negative Veranderungen fir das Lokalklima sind
ausgeschlossen.

Durch die Versiegelung von Flachen und die Errichtung der Geb&aude entstehen Oberflachen und Strukturen
mit anderen Warme- und Strahlungseigenschaften, die zu einem veranderten energetischen Haushalt der
Flachen fihrt. Aufgrund des geringen Umfangs der Flachen und der Gebaudevolumina wird weder ein
thermische Belastung noch eine Beeintrachtigung der klimatischen Ausgleichsfunktion erwartet.
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Eine Beeintréchtigung von bodennahen Winden ist nicht zu erwarten.

Die mikroklimatischen Funktionen von Flachen sind wesentlich vom Vegetationsbestand bzw. vom
Versiegelungsgrad abhangig. Mikroklimatische Veranderungen treten bei zusatzlich Uberbauten Flachen ein.

Die Erhohung des Baum- und Strauchbestandes laut der griinordnerischen Festsetzungen des
Bebauungsplanes wird einen Beitrag zur Luftreinigungsfunktion leisten.

6.6 Orts- und Landschaftsbild

Dem Schutzgut Orts- und Landschaftsbild kommt in erster Linie eine asthetische Bedeutung zu. Das Geflige
von typischen Landschaftselementen macht die Eigenart einer Landschaft aus, was identitatsstiftende
Funktion haben kann. Die Bewahrung der ortlichen Komposition von Landschaftselementen spielt
insbesondere fir die landschaftsgebundene Erholung eine wichtige Rolle. Wesentliches Schutzziel ist das
Landschaftsbild, das es in seiner Eigenart, Vielfalt und Schénheit zu erhalten gilt. Daraus abgeleitet ist die
landschaftsasthetische Funktion zu berlcksichtigen. Diese Funktion, d.h. die Bedeutung des
Landschaftsbildes, ist abhéngig von der Ausgestaltung eines Gebietes mit unterschiedlichen
Landschaftselementen, der Topographie und der Nutzung, aber auch der bestehenden Vorbelastung durch
kunstliche Elemente wie Gerausche, Gerliche und Unruhe.

6.6.1 Status Quo

Das Orts- und Landschaftsbild ist durch die vorhandene Ortslage gepragt und sowohl durch die stadtebauliche
als auch durch die landwirtschaftliche Nutzung stark anthropogen Uberformt. Der Die Mahwiesen stellen eine
Ubergang in die freie Feldflur dar, sind dabei aber von der vorhandenen Bebauung geprégt. Erst weiter nach
Norden zeigt sich eine offene, von ausgedehnten Wiesen- und Ackerflachen gepragte Landschaft.
Ebenefalls weiter nordlich, weit auBerhalb des Geltungsbereiches, bilden ausgeprégte Strukturen mit
GroRRgehdlzen eine Kulissenstruktur und beleben mit ihrer landschaftsasthetischen Wirkung diesen Teil des
Orts- und Landschaftsbildes.

Es gibt eine Sichtbeziehung zwischen der Ortslage und dem AufRenbereich. Aus dieser landlich-regionalen
Gemengelage ergibt sich ein fir die ortsansédssige Bevolkerung gewohntes Bild. Bereits seit mehreren
Jahrzehnten gibt es die Siedlungsentwicklung auf den nach Norden angrenzenden landwirtschaftlichen
Flachen in der freien, agrarisch genutzten Landschaft.

Das Plangebiet spielt fur die Naherholung keine Rolle. Das umliegende Wegenetz der Feldflur bietet ein
Potential fir die landschaftsgebundene Naherholung.

6.6.2 Prognose bei Realisierung des Bauleitplanes

Das geplante Baugebiet figt sich in die Ortslage ein. Zuséatzliche Geb&ude erweitern hier im stadtebaulichen
Zusammenhang mit den Bestandsbauten die Ortslage. Durch die ortsbildgerechten Baumafnahmen - der
Bebauungsplan sieht hierzu entsprechende Gestaltungsvorgaben vor -, die sich in die vorhandene Bebauung
bzw. den Siedlungskoérper einfigen, werden die zusatzlichen Gebaude in dieser Sichtbeziehung visuell keine
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Dominanz entfalten. Aus der freien Landschaft betrachtet ist die vorhandene Ortslage, die hier komplettiert
wird, eine ,Vorbelastung®, die durch zusatzliche Gebaude nicht gesteigert wird. Desweiteren muss die
Landschaftsbildbeeintrachtigung als unerheblich eingestuft werden, weil gemafl der baulich-gestalterischen
Vorschriften die neuen Gebaude so geplant werden, dass sie nicht stérend in der Umgebung wirken. Durch
die Hohenbegrenzung baulicher Anlagen erfolgt eine an die bewegte Topographie angepasste Bebauung, die
das Relief nicht wesentlich verandert.

Die geplanten Neubauten haben MalR3e, die den Bestandsbauten im benachbarten Bezugsraum &hneln. Die
Neubauten sind dem regionalen Erscheinungsbild solcher Bauten angepasst und entsprechen durchaus dem
,2ublichen Mal}®. Daruber hinaus ist im vorliegenden Fall eine Landschaftsbildbeeintrachtigung nicht zu prufen.
Insgesamt kann festgehalten werden, dass durch das Vorhandensein der Bestandsbauten und die geplanten
Neubauten das Landschaftshild und der Landschaftsraum nicht beeintréchtigt sind. Auch zukunftig wird keine
Beeintrachtigung zu erwarten sein, da sich die geplanten Baumaf3hahmen nach Bauvolumen und
Baugestaltung in das Orts- und Landschaftsbild einfugt.

Die einzig pragenden Elemente, die beiden im Feld verbleibenen Einzelbaume, fallen zwar ins Auge, sind aber
keine Abwechslung in der ansonsten ausgeraumten Feldflur.

Insofern ist die Landschaftsbildbeeintrachtigung als unerheblich einzustufen, weil die zusatzlichen Gebaude
nicht stérend in der Umgebung wirken.

Fir die Naherholungsfunktion des angrenzenden Landschaftsraumes sind insbesondere die
FuRBwegeverbindungen in alle Richtungen von besonderer Bedeutung. Diese sind durch die Planung nicht
betroffen, die Naherholungsfunktionen werden nicht beeintrachtigt.

Der Charakter der Landschaft wird sich nicht verandern. Die Zielvorstellung geht davon aus, dass mit einer
geplanten Randeingriinung der Ubergang zur Landschaft definiert wird. Durch die landschaftsangepasste und
regionaltypische Bauweise darf angenommen werden, dass durch die Gebdude ein landschaftlicher
Orientierungspunkt entsteht.

6.7 Kultur- und sonstige Sachuter

Die Funktion von Kulturgltern besteht einerseits in ihrem historischen Dokumentationspotential, andererseits
in ihrer gesellschaftlichen oder wirtschaftlichen Nutzung. Sie kdnnen als Bau- oder Bodendenkmale, als
Einzelobjekt oder als Ensemble geschitzt sein, Auch Landschaftsteilen kann eine kulturhistorische Bedeutung
zukommen. Zu den Sachgutern zahlt bspw. vorhandene Bausubstanz, aber auch land- und forstwirtschaftliche
Nutzflachen sowie Bodenschétze. Das Schutzziel besteht in der Erhaltung historischer Kulturlandschaften von
besonders charakteristischer Eigenart, von Ortsbildern, von geschitzten Bau- und Bodendenkmalern.

6.7.1 Status Quo

Im Planbereich (geplante Bauflache) sind keine Kaulturgiter in Form von Bodendenkmalen oder
denkmalwerten Gebduden bekannt bzw. vorhanden.

Dasselbe gilt fir Sachguter, die offensichtlich nicht vorhanden sind.
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Ein weiteres Sachgut ist die landwirtschaftliche Flache. Sie wird fur die Realisierung der Planung in Anspruch
genommen werden.

6.7.2 Prognose bei Realisierung des Bauleitplanes

Ein Vorkommen von Bodendenkmalern kann nach derzeitigem Wissenstand tber Ortswistungen fir das
Bebauungsplangebiet ausgeschlossen werden.

6.8 Wechselwirkungen

Im Rahmen einer Umweltpriifung sind neben den Auswirkungen auf einzelne Schutzgiiter auch die méglichen
Wechselwirkungen bzw. Wirkungszusammenhange oder -abhéngigkeiten zwischen diesen zu betrachten.
Wechselwirkungen sind alle funktionalen und strukturellen Beziehungen zwischen Schutzgitern sowie
zwischen und innerhalb von landschaftlichen Okosystemen.

Grundsatzlich ist, analog zum Wirkungsgeflige zwischen abiotischen und biotischen Faktoren, davon
auszugehen, dass die schutzgutbezogenen Erfassungskriterien im Sinne des Indikationsprinzips bereits
Informationen Uber die funktionalen Beziehungen zu anderen Schutzglitern und Schutzgutfunktionen
beinhalten. Somit werden schon Uber den schutzgutbezogenen Ansatz indirekt ©Okosystemare
Wechselwirkungen erfasst.

Relevante Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern, die zu zusatzlichen erheblichen
Beeintrachtigungen fuhren, sind nicht feststellbar.

Gleichwohl sind folgende Effekte zu erwarten, die an dieser Stelle zu subsumieren sind:

- Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern und deren Beeintrachtigungen ergeben sich
insbesondere durch die Neuversiegelung und die Uberbauung. Allerdings ist festzustellen, dass wegen
der relativen Geringflachigkeit des Plangebietes das Wirkungsgefiige zwischen biotischen und
abiotischen Schutzgutern nicht belastet bzw. gestort wird.

- Die Entfernung von Vegetation bedeutet fur Tiere den Verlust von Biotopen oder Lebensraum. Entfernt
werden im wesentlichen die typische Mahwiesen-Vegetation sowie degradierte, kurzlebige
Ruderalflachen, deren dkologische Wertigkeit gering ist, da sie von relativ wenigen Tierarten in Form von
Nahrungsflachen genutzt werden konnten. Fir diese Biotoptypen stehen im Umfeld grol3e
Ausweichflachen zur Verfligung.

- Die Planung bedingt weiterhin eine geringfiigige Anderung des Schutzgutes Landschaftsbild, was
allerdings mit der hier gebotenen Arrondierung des Siedlungskérpers kein Gewicht hat.

- Die Schaffung neuer 6kosystemarer Strukturen mit den umfangreichen griinordnerischen MafRgaben des
Bebauungsplanes schafft ein deutliches Entwicklungspotential fiir Fauna und Flora allein schon im
Baugebiet. Mit den vorgesehenen Grof3gehélzen und teilweise strukturreichen Hausgarten wird ein
Beitrag zur Vernetzung in der Siedlungslage und zur landwirtschaftlich intensiv genutzten Landschaft
erbracht.
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6.9 Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Im Rahmen der Umweltpriifung ist auch zu priifen, wie sich der Planungsraum entwickeln wirde, wenn die
vorliegende Planung nicht umgesetzt wirde.

Die Prognose der Flachenentwicklung bei Nichtdurchflihrung der Planung muss in diesem Zusammenhang
die derzeitigen Planungsvorgaben berlcksichtigen. Der bislang giltige Fléachennutzungsplan gibt den
Handlungsspielraum vor.

Sofern keinerlei bauliche Entwicklung stattfindet, ist im Plangebiet mit einer Fortfilhrung der dominierenden
intensiven landwirtschaftlichen Nutzung zu rechnen, so dass fiir die Umweltmedien bzw. -schutzgiter keine
Anderung zum beschriebenen Status Quo eintreten wiirde.

Andererseits ist allerdings stets einzukalkulieren, dass auch ohne die Bauleitplanung durchaus eine bauliche
Entwicklung aufgrund der Privilegierung landwirtschaftlicher Vorhaben vonstatten gehen kann, d.h. auch ohne
die Bauleitplanung das Gelande Uberbaut werden kann.

6.10 Kumulative Wirkungen

Die Umweltprifung hat neben den vorhabenbezogenen Wirkungen gleichsam entsprechende zusatzliche
Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete zu bertcksichtigen. Hierbei kénnen additive und
synergetische Effekte eintreten, wobei aufgrund der zahllosen Wirkbeziehungen und dem Mangel an
Operationalisierungsansatzen und Leitfaden eine konkrete Bewertung kumulativer Wirkungen erschwert wird.

Im vorliegenden Fall gibt es keine benachbarten Gebiete, mit den Konflikte auftreten und Wirkungen
kumulieren kénnten, so dass eine Bewertung ausscheidet.

7. ALTERNATIVENPRUFUNG

In den VRG Siedlung Bestand, insbesondere in der nordlichen und 6stlichen Ortslage Hatzbachs in den
dortigen Siedlungsentwicklungen der 1970er bis 2000er Jahre gibt es keine Bauliicken oder sonstigen
Baulandpotentiale. In der Ortslage bislang verbliebene unbebaute Freiflichen werden dem landlichen
Siedlungscharakter und den vorherrschenden Realnutzungen entsprechend landwirtschaftlich und / oder
gartnerisch genutzt und stehen dem Grundstlcksmarkt nicht zur Verfiigung.

Ein VRG Siedlung Planung ist, wie in allen landlichen Orten, im Regionalplan nicht vorgesehen. Deshalb wird
- wie in einem solchen Fall Ublich und im Regionalplan geregelt - auf ein VBG fir Landwirtschaft
zuriickgegriffen. Da die sudlichen Tieflagen in Gewasserndhe nicht oder nur zurtickhaltend in Anspruch
genommen werden durfen, wird die Siedlungsentwicklung, so wie schon in der jingeren Vergangenheit, am
nordlichen Ortsrand fortgesetzt.

In stadtebaulicher Hinsicht ist es sinnvoll, den das ausgewahlte Areal zu beplanen, den Siedlungskorper hier
zu komplettieren und die jetzt Uberplante Flache in die Arrondierung der Ortslage einzubeziehen.
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8. MASSNAHMEN ZUR VERMINDERUNG UND KOMPENSATION VON
UMWELTAUSWIRKUNGEN

8.1 Minderungsmaflinahmen

Die Empfehlungen folgen den gesetzlichen Auflagen, dass Eingriffe in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild im maoglichen Umfang zu vermeiden und zu minimieren sind. Die Empfehlungen nach
§ 1a BauGB werden parallel in den Bebauungsplan ibernommen und dort als Festsetzungen formuliert.

MaRnahme 1

Die Dimensionierung von Zufahrts- und Betriebswegen sowie Parkflachen ist im Hinblick auf die Versiegelung
des Bodens auf das unbedingt nétige MalRR zu reduzieren. Soweit kein Risiko fir den Boden und das
Grundwasser zu beflrchten ist, sind Hof- und Stellflachen mit wasserdurchlassigen Befestigungen zu
versehen (z.B. Schotter, Kies, Rasengittersteine, wassergebundene Decke oder Natur- und Betonsteinpflaster
in wasserdurchlassiger Verlegeart).

MaRnahme 2

Eine umfangreiche Randeingrinung ist entlang der noérdlichen Auf3engrenzen des Baugebietes zur freien
Landschaft hin vorgesehen.

Mafnahme 3

Alle Anpflanzungen sind mit einheimischen Arten vorzunehmen, da nur diese eine umfassende Funktion fur
den Naturhaushalt beinhalten und dem landlichen Bezugsraum zugeordnet werden kénnen.

MaRnahme 4

Fir Flachenansaaten sind regionale bzw. regionstypische Saatgutmischungen (autochthones,
standorttypisches, krauterreiches ,Regio-Saatgut®) zu verwenden. Diese MaRhahme zielt auf die dauerhafte
Entwicklung und Erhaltung von extensiv genutzten Grinlandflachen mit méglichst gehdlzfreien, blitenreichen
Wiesenarealen.

Malnahme 5

Bei befestigten / versiegelten Flachen ist die Direktversickerung umfanglich zu gewahrleisten. Befestigungen
sollen mdglichst mit weitfugigem Pflaster, Rasensteinen oder wassergebundener Decke ausgefuhrt werden.

MaRnahme 6

Das anfallende Niederschlagswasser ist oberflachig zu versickern (direkte Versickerung). Dachflachen-wasser
ist entweder zu versickern oder in bewirtschafteten Retentionszisternen (Regenrickhaltezisternen) zu
sammeln, deren Uberlauf zu versickern ist. Eine Nutzung als Brauchwasser ist ebenfalls zuldssig.

MaRnahme 7

Die Gebaude werden in ihrer Architektur den &sthetischen Erfordernissen des landlichen Bezugsraumes
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angepasst. Die Fassaden erganzen sich auch durch die Farbgebung harmonisch.

MalRnahme 8

Zur Férderung der heimischen Fauna sollen Lebensrdaume an Gebé&uden, d.h. angemessene Dachiiberstande,
kleine Mauernischen, Nistkasten oder Fledermausziegeln, in die Gebaudeplanung mit einbezogen werden.

MaRnahme 9

Die Grundstiickseinfriedungen werden so gestaltet, dass es zu keiner Behinderung der Wanderbewegungen
von Kleintieren kommt, d.h. Einfriedungen die Wanderbeziehungen von Kleintieren bis IgelgréRe nicht
beeintrachtigen; sie miissen von diesen passierbar sein.

Bei Sicherungsbedarf sind gebrochene Einfriedungen bis zu einer Hohe von max. 2,0 m Uber
Gelandeoberkante mit nach innen abgewinkeltem Ubersteigschutz und in Verbindung mit einheimischen,
standortgerechten Laubstrauchern oder Kletterpflanzen zuléssig.

MaRnahme 10

Um aufgrund der Offenheit der umgebenden Landschaft die Lockwirkung auf nachtaktive Tierarten zu
reduzieren, sind die Beleuchtungseinrichtungen so zu installieren, dass der Fernwirkungseffekt mdglichst
gering bleibt.

MaRnahme 11

Eine 6kologische Baubegleitung (Fachbiro, Fachgutachter) ist zu gewéhrleisten, um artenschutzrechtliche
Belange wéahrend der Bauphase zu berticksichtigen. Dies gilt fir die Baufeldraumung, Abbrucharbeiten sowie
ggaf. notwendige Gehdlzarbeiten und -fallungen.

MaRnahme 12

Bei BaumalRnahmen ist eine bodenkundliche Baubegleitung durchzufiihren, um den Bodenschutz sowie die
ordnungsgemafe Entsorgung von Uberschissigem Boden zu gewahrleisten. Den Empfehlungen /
Anweisungen ist Folge zu leisten. Entsprechende MalRnahmen zum Schutz des Bodens sind mit den
zuklnftigen Bauherren vertraglich zu vereinbaren.

MaRnahme 13

Bei Bau-, Abriss- und Erdarbeiten sind die Vorgaben im Merkblatt Entsorgung von Bauabfallen der
Regierungsprasidien in Hessen zu beachten.

8.2 KompensationsmalRnahmen

Der mit der Umsetzung des Bebauungsplans verbundene Eingriff in den Naturhaushalt wirkt sich auf die in
den 88 1 und 2 BNatSchG genannten Schutzguter aus, so dass in der hiesigen Planung die Grundséatze des
Naturschutzes und der Landschaftspflege nach § 2 BNatSchG beriicksichtigt werden.

Nach Umsetzung der vorstehend genannten MaRnahmen zur Eingriffsminderung innerhalb des Baugebietes
ergibt sich noch ein funktionaler Kompensationsbedarf, der sich mit entsprechenden Ma3hahmen umsetzen
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lasst. Die AusgleichsmalRnahmen liegen im unmittelbaren Vorhabenstandort und damit in rAumlichem und
funktionalem Zusammenhang mit dem Eingriff.

Zum Ausgleich werden folgende Festsetzungen aus dem Bebauungsplan zitiert:

B&63 ORTSRANDEINGRUNUNG
(&9 (1) Nr. 20 BauGE)

Dia nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB gekennzeichneten Flachen sind gemalk Festsetzung B.6.2 mit Baumen und ¢
oder Stréuchemn und / oder Baumhecken {als Hecke mit Uberhiltern) zu begriinen. Die Pflanzenauswahl ist
an D.7 zu orentieren.

In diesen Flachen ist zur jeweiligen Grundstlicksgrenze hin vorgelagert ein Wall anzulegen mitH = 0,75 m und
B = 1,75 m. In der angrenzenden Feldflur ist eine {Ablauf-) Mulde mit B = 0,75 m anzulegen,

B.6.4 ARTENSCHUTZ

Zur Firderung heimischer Arten sollen an Fassaden von Meubauten und im Bereich won Griinflachen
geeignete kinstliche Mistmoglichkeiten fiir Vogel und Fledermause geschaffen werden. Die Integration von
Mistmdglichkeiten an Hochbauten soltte konstruktiv vorgesehen und umgesetzt werden. Je Grundstiick sind
drei Mistkdsten fir Vagel und / oder Flederméuse zu installieren.

Statt einer MalRnahmenkarte wird hier auf die Planzeichnung des Bebauungsplanes zurlickgegriffen, aus der
die Ausgleichsmaflinahme ,Ortsrandeingrinung“ hervorgeht.

zyed|uo wnzZ

Weitere KompensationsmaRnahmen werden im Laufe des weiteren Verfahrens ausgearbeitet.

9. MONITORING

Der vorliegende Bebauungsplan wird in das Monitoring fur die Bauleitplanung der Stadt Stadtallendorf
aufgenommen.
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Das Monitoring dient zum einen der Prifung der AusgleichsmaRnahmen. Die Uberwachung der geplanten
Ausgleichsmafinahmen erfolgt seitens der Stadt Stadtallendorf mdglichst in der nachsten Pflanzsaison nach
Beschluss des Bebauungsplanes.

Zum anderen werden die MalRnahmen zur Begrenzung der Versiegelung bzw. Bebauung sowie bauzeitliche
und sonstige Vermeidungs- und Minderungsmaflnahmen durch die Stadt Stadtallendorf im Rahmen der
bauordnungsrechtlichen Verfahren Giberwacht und durchgesetzt.

10. ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Im Geltungsbereich befinden sich landwirtschaftliche Flachen. Diese landwirtschaftliche Nutzung ist
entbehrlich, die Flachen werden aus betrieblichen und agrarstrukturellen Griinden nicht benétigt. Planungsziel
ist die Schaffung einer gemischten Bauflache auf der Flachennutzungspan-Ebene mit dem Ziel, daraus
wiederum einen Bebauungsplan fir ein Dorfliches Wohngebiet zu entwickeln und der schon léanger zu
verzeichnenden Bauland-Nachfrage im Ort nachzukommen.

Die Komplettierung des Siedlungskorpers, Stabilisierung der Wohnbevolkerung, die Befriedigung der
Nachfrage sind jeweils ist allein fiir sich bereits ein 6ffentliches Interesse.

Dies wird auch duch rechtliche Vorgaben begriindet. So sind nach § 1 (6) Nr. 2 BauGB die Wohnbedurfnisse
der Bevolkerung, inshesondere auch von Familien mit mehreren Kindern, die Schaffung und Erhaltung sozial
stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung und die Anforderungen
kostensparenden Bauens sowie die Bevolkerungsentwicklung zu berlcksichtigen. Jedes dieser gesetzlichen
Merkmale wird mit der vorliegenden Planung erfllt.

Aufgrund der Lage des Planungsgebietes im unmittelbaren Anschluss die Ortslage sowie der begrenzten
Flacheninanspruchnahme und des geringen Umfangs zusatzlicher baulicher Anlagen bleiben die
Umweltauswirkungen auf den unmittelbaren Vorhabenstandort begrenzt. Wie eingehend erlautert, sind
erhebliche Umweltauswirkungen nicht zu erwarten.

Mittels der geplanten und hier beschriebenen Kompensations- und MinderungsmalBhahmen wird ein
vollstandiger funktionaler Ausgleich des Eingriffs erreicht. Die im Grinordnungsplan vorgenommene
Gegeniberstellung und Bewertung von Eingriff und Ausgleich zeigt, dass der Nachher-Zustand werthaltig und
ein fur die Fauna guter Lebensraum ist. Die Kompensations- und Eingriffsminderungsmaf3hahmen werden im
Grunordnungsplan beschrieben und in Festsetzungen des Bebauungsplanes ,uUbersetzt”. Hier entfalten sie als
Satzungsregelungen ihre Rechtsverbindlichkeit gegeniiber den zukunftigen Adressaten.

Der Eingriff in den Wasserhaushalt wird durch Festsetzungen zur Speicherung und Nutzung von
Niederschlagswasser sowie zur Direktversickerung soweit wie moglich minimiert. Dies schont einerseits die
Trinkwasserreserven und vermindert andererseits den Oberflachenabfluss.

Auch die EingriffsminderungsmafRnahmen im geplanten Baugebiet wirken sich mindernd auf die Schwere des
Eingriffs aus. Gestaltungsfestsetzungen und umfassende EingriinungsmalRnahmen sind geeignet, die
nachteiligen Wirkungen auf das Landschaftsbild und die Ortsrandgestaltung mittelfristig vollstandig
auszugleichen. Die vorgeschriebene mdoglichst strukturreiche Anlage der Hausgarten sorgt fur eine fur die
Tierwelt giinstige Aufwertung, insbesondere durch die umfangreichen Baum- und Strauchpflanzungen, die
erstmalige kleinteilige Lebensrdume fiir Insekten, Vogel und Fledermé&use sind.
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Durch die auf der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft als
Ausgleichsmaflinahme fiir nicht vermeidbare Beeintrachtigungen des Naturhaushalts anzulegenden
Strukturen wird eine derzeit noch in der Flachenauswahl befindliche Flache 6kologisch aufgewertet.

Auch wenn sich die KompensationsmalRnahme im derzeitigen Vorentwurfsstadium noch in der Bearbeitung
befindet und deshalb noch nicht festgesetzt ist, wird die Planung darauf hinauslaufen, dass durch die
umfassenden Festsetzungen zur Eingriffsminderung sowie die funktionalen Ersatzmalnahmen aus
naturschutzfachlicher Sicht die dem Naturhaushalt entstandenen Nachteile funktional ausgeglichen werden.

Ein Eingriff gilt dann als ausgeglichen, wenn nach seiner Beendigung kein erheblicher Schaden des
Naturhaushaltes verbleibt und das Landschaftsbild wieder hergestellt bzw. neu gestaltet ist. Angestrebt wird
ein deutlicher und umfassender funktionaler Ausgleich, da es sich bei der als Baugebiet beanspruchten Flache
ausschlieBlich um landwirtschaftlich intensiv genutzte Bereiche geringer bis mittlerer naturschutzfachlicher,
wenngleich auch hoher bodenschutzfachlicher Wertigkeit handelt.
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