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1. VORBEMERKUNG

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Stadtallendorf hat in ihrer Sitzung am 15. September 2022
gemal 8§ 1 (8) BauGB i.V.m. § 2 (1) BauGB beschlossen, in Hatzbach den Flachennutzungsplan zu andern,
um dort weitere Wohnbaumaglichkeiten zu schaffen. Parallel zur Anderung des Flachennutzungsplanes wird
der Bebauungsplan ,Am Ledersberg® aufgestellt.

Zugleich mit dem Aufstellungsbeschluss wurde der Magistrat beauftragt, das weitere Verfahren
durchzufiihren. Der Aufstellungsbeschluss wurde geméanR § 2 (1) BauGB ortstiblich bekanntgemacht.

Mit den vorliegenden Vorentwurfsunterlagen wird die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1)
BauGB sowie der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB durchgefuhrt.

2. ERFORDERLICHKEIT UND STRUKTURELLE BEDEUTUNG DER PLANUNG

Sobald eine Baulandnachfrage auftritt, liegt es im kommunalen planerischen Ermessen, diese Nachfrage zu
befriedigen und notwendiges Bauland zu schaffen. Damit greift unmittelbar die kommunale Planungspflicht
gemal § 1 (3) BauGB, um die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung zu gewahrleisten, genauer gesagt,
das Bauen zu erméglichen und dies am daflir bestgeeigneten Standort.

Daraus resultiert die Aufgabe, fiir die geplante Wohnnutzung entsprechende Grundstlicke in Ortsrandlage zu
aktivieren, was in dieser raumlichen Lage den Vorteil bietet, bereits vorhandene ErschlieBungsanlagen zu
nutzen.

Planungsziel ist die Schaffung einer gemischten Bauflache mit dem Ziel, daraus auf der Bebauungsplan-
Ebene ein Dorfliches Wohngebiet zu entwickeln und Baugrundstiicke fiir eine Giberwiegende Wohnnutzung
im dorflichen Rahmen anzubieten. Nachdem keine Wohnbaugrundstiicke mehr in Hatzbach vorhanden sind,
ermoglicht die Planung, der endogenen Nachfrage der ortsansassigen Bevdlkerung nachzukommen.

Damit bertcksichtigt die Planung insbesondere ,die Wohnbediirfnisse der Bevidlkerung, insbesondere auch
von Familien mit mehreren Kindern, die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die
Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevdlkerung (...) sowie die Bevilkerungsentwicklung“ nach § 1 Abs. 6
Nr. 2 BauGB.

3. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH, LAGE IM RAUM, ERFASSUNG UND
BEWERTUNG DER VORHANDENEN STADTEBAULICHEN UND
LANDSCHAFTLICHEN STRUKTUR

3.1 Siedlungs- und landschaftsrdumliche Beschreibung

Hatzbach ist heute von weit Gberwiegender Wohnnutzung gepragt. Hier hat ein erheblicher Strukturwandel
stattgefunden, denn Landwirtschaft und ehemals stark vertretenes Handwerk gibt es kaum noch. Das Dorf
gehort seit der Eingemeindung in 1971 zu Stadtallendorf, hat ca. 560 Einwohner, liegt im Schnitt auf mittlerer
Hohe von ca. 260 m.iG.NN und hat eine Gemarkungsgrof3e von 3,56 kmZ2. Der Ort liegt ca. 5,5 km nordlich
von Stadtallendorf und ca. 8,5 km norddstlich von Kirchhain. Hatzbach liegt im Ubergangsbereich der
Gilserberger Hohen zum Neustadter Sattel. Nachbarorte sind Speckswinkel (Neustadt) im Oststidosten,
Erksdorf (Stadtallendorf) im Sudsudosten, Emsdorf (Kirchhain) im Stdwesten und Wolferode (Stadtallendorf)
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im Nordwesten. Nordnordéstlich des auf 249 bis 275 m Hoéhe gelegenen Ortes erhebt sich der zu den
Gilserberger Hohen gehérende Wetzstein (358,5 m).

Siedlungsgenetisch zeigt sich die Altortslage als geschlossenes Haufendorf mit regellosem Grundriss in
Talmindungslage. Der Ort erstreckt sich von einem nach Sidwest auslaufenden Hang tiber den Wildenbach
bis auf die gegeniuberliegende Niederterrasse des Hatzbachs. Der Wildenbach mindet in der sudlichen
Ortslage in den Wohra-Zufluss Hatzbach. Die historische Siedlungsentwicklung mit ehemaligen Hofreiten
rund um die Kirche ist gut ablesbar. Landwirtschaft, Kleinhandwerk und Lebensmittelhandwerk sind hier
aufgrund des vielfaltigen Strukturwandels nicht mehr vorhanden. Weiterreichende, detaillierte stadtebauliche,
siedlungsgenetische und historische Erdrterungen tber Hatzbach sind an dieser Stelle entbehrlich. Alle
neuzeitlichen Siedlungserweiterungen erfolgten um die Altortslage herum in alle Richtungen, jedoch im
wesentlichen nach Norden und Osten.

Im 14. Jahrhundert entstand die Burg Hatzbach. Die Burganlage - eine Wasserburg - befand sich am
heutigen stidlichen Ortsrand von Hatzbach, am rechten Ufer des Hatzbachs. Uber den Errichtungszeitpunkt,
den Bauherrn der Burg und deren Abgang liegen keine urkundlichen Nachrichten vor. Méglicherweise wurde
die Anlage auf zum Schutz einer alten Handelsstral3e erbaut. Bei Ausschachtungsarbeiten fur einen Stallbau
stie® man auf Grundmauern, die moglicherweise zur Burganlage gehorten.

Durch Hatzbach fihrt die LandesstraBe 3071 (Wolferode—Hatzbach—Speckswinkel), von der etwas
ostsudostlich vom Dorf die L 3290 in Richtung Erksdorf (und dann weiter nach Stadtallendorf) und am
sudwestlichen Ortsrand die Kreisstraf3e 14 in Richtung Emsdorf abzweigen.

3.2 Raumlicher Geltungsbereich: Bauflache

Der Geltungsbereich befindet sich am nordwestlichen Siedlungsrand von Hatzbach und schlie3t an die
dortige Bebauung im Gewann ,Am Ledersberg“ an. Die Flache liegt in der Flur 1 und umfasst die Flursticke
6/4 (tw.), 46/1, 48/2, 50/1 (tw.) 61/5 (tw.), 78 (Wegeparzelle, tw.).

Das Gelande wird landwirtschaftlich genutzt. Zum Zeitpunkt der bisherigen Bestandsaufnahmen und
Ortsbegehungen war es ausschlielBlich Grinlandnutzung, offenbar als Mahwiese. In West-Ost-Richtung
verlauft ein unbefestigter Wirtschaftsweg (geschottert) durch das Gelande.

Die sudlich und sudoéstlich unmittelbar benachbarte Bebauung entlang der Stralten ,Am Ledersberg® und
,Ohrgasse® liegt laut rechtskraftigem Flachennutzungsplan bereits in einer gemischten Bauflache. Sodass
dwer hiesige Geltungsbereich die landwirtschaftlichen Flachen und zum Teil ehemalige hofnahe
Wirtschaftsflachen umfasst. Direkt stidlich des Geltungsbereiches wurden unlangst auf dem FI.-St. 6/4 nicht
mehr bendtigte und abgangige Wirtschaftsgebaude abgebrochen.

Die ,Ohrgasse“ ist eine der altesten Strallen in Hatzbach, so dass sich sudlich und sudéstlich des
Geltungsbereiches éaltere Siedlungsteile befinden. Weiter 6stlich befindet sich ein neueres Baugebiet.
Westlich und nérdlich schliel3en landwirtschaftliche Flachen an.

Bei dem mit dieser Flachennutzungsplan-Anderung tberplanten Areal mit einer GréRe von ca. 10.050 m?
handelt es sich um intensiv genutzte Mahwiesen, ein Stiick Wirtschaftsweg, z.T befestigt, z.T. unbefestigt,
hofnahe Wirtschaftsflache, Giberwiegend unbefestigt.
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Alle weiteren flachen- und realnutzungsbezogenen, auch planungsrelevanten Aussagen und Vorgaben
werden im Zusammenhang mit den nachstehenden Abschnitten behandelt.
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Geoportal Hessen, Auszug Liegenschaftskarte, ohne Mal3stab: Lage des Geltungsbereiches
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Google Earth, Luftbild, ohne Maf3stab: Geltungsbereich der Planung.

Nachstehend einige Fotos zur Verdeutlichung der Lagesituation:

Standort inmitten des
Geltungsbereiches, Blick
nach O; im Hintergrund
die dstlich benachbarte
Bebauung

(Aufnahme Aug. 2023)
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Standort inmitten des
Geltungsbereiches, Blick
nach S; im Hintergrund
die siudlich benachbarte
Bebauung ,,Am Leders-
berg*

(Aufnahme Aug. 2023)

Standort auf dem
Wirtschaftsweg, Blick
nach W, im mittleren
Hintergrund zwei Eichen
als einzige nennswerte
Strukturmerkmale inner-
halb des Geltungs-
bereiches

(Aufnahme Aug. 2023)
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Standort inmitten des
Geltungsbereiches, Blick
nach W

(Aufnahme Aug. 2023)

Standort inmitten des
Geltungsbereiches, Blick
nach SW, im Hintergrund
die stidwestlich auf3er-
halb des Geltungs-
bereiches liegende
Bebauung ,,Am
Ledersberg*

(Aufnahme Aug. 2023)
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Standort inmitten des
Geltungsbereiches, Blick
auf die Vegetation:
verschiedene Graser,
durchsetzt mit Acker-
Winde

(Aufnahme Aug. 2023)

Standort an der
sltidostlichen
Geltungsbereichsgrenze,
unmittelbar an der
vorhandenen Bebauung
in der ,,Ohrgasse*, Blick
nach W, Graser,
durchsetzt mit rauhem
Loéwenzahn, grof3flachig
Brombeere und
Brennessel

(Aufnahme Aug. 2023)

3.3 Raumlicher Geltungsbereich: externe Ausgleichsflache

Fur Ausgleichsflachen und Ausgleichsmalinahmen kommen mehrere Varianten in Betracht, die noch
konkretisiert werden missen. Der Abschnitt ist noch in Bearbeitung

GEOplan - Ingenieur-Gesellschaft
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4. UBERGEORDNETE UND KOMMUNALE PLANUNGEN
4.1 Regionalplan

Der Regionalplan Mittelhessen stellt die geplante Bauflache als ,Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft* und
als ,Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz“ dar. Das ,Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft® ist
raumordnungsrechtlich nicht letztabgewogen und steht fir andere raumbedeutsame Nutzungen zur
Verfigung, wie hier fir die weitere Siedlungsentwicklung mit den erwéhnten Nutzungszwecken. Der
Regionalplan gibt dafiir im Abschnitt 5.2-4 (Z) das Ziel vor, das ,am Rande der Ortslagen zu Lasten der
Vorbehaltsgebiete fir die Landwirtschaft” die Siedlungsentwicklung erfolgen kann.

Zwar soll die Siedlungsentwicklung schwerpunktmaRig in den ,Vorranggebieten Siedlung Bestand®
stattfinden. Jedoch gibt es hier keine dem Vorhaben entsprechenden Baullicken oder Baugrundsticke in
Hatzbach (siehe auch Abschnitt ,Alternativenprifung®). Daneben sollen die ,Vorranggebiete Siedlung
Planung® in Anspruch genommen werden. Ein solches gibt es in Hatzbach nicht.

’
LR

Regionalplan Mittelhessen, Ausschnitt, ohne Mal3stab: Bauflache

Die externe Ausgleichsflache wird zu einem spéateren Zeitpunkt ebenfalls hier behandelt.
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4.2 Flachennutzungsplan

Der rechtsgiltige Flachennutzungsplan stellt den Geltungsbereich der geplanten Bauflache im wesentlichen
als landwirtschaftliche Flache (Grunland) und als Griinflache dar.

Flachennutzungsplan, Ausschnitt, ohne MaRstab: der Geltungsbereich ist als landwirtschaftliche Flache und als
private Grunflache dargestellt.

Anmerkung 1: zu sehen ist auch der Wirtschaftsweg, der allerdings im Regelfall auf der Flachennutzungsplan-
Ebene keine eigene Planfarbe erhalt und deswegen in den Planunterlagen nicht dargestellt, sondern der
landwirtschaftlichen Nutzung zugerechnet wird.

Anmerkung 2: von den dargestellten finf Bestands-Baumen existieren noch vier. Sie werden nicht in die weitere
Planung Ubernommen. Die vermutlich aus dem Landschaftsplan Ubernommenen Planungs-Baume sind
hinfalligt werdenj ebenfalls nicht tbernommen.

Die externe Ausgleichsflache wird zu einem spéteren Zeitpunkt ebenfalls an dieser Stelle behandelt.

4.3 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan stellt die Flache als landwirtschaftliche Flache dar und schlagt die Baume zur Erhaltung
vor.

GEOplan - Ingenieur-Gesellschaft
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4.4 Agrarplan Mittelhessen

Der Agrarplan Mittelhessen stellt die geplante Bauflache als landwirtschaftliche Flache dar. Dort wird die
Flache wie folgt bewertet:

__,..'__,‘
N

Ausschnitt Agrarplan Mittelhessen, Karte: Gesamtbewertung der Feldflurfunktionen, ohne Mafstab,
rosa Darstellung = Bewertung Stufe 1b = hohe Wertigkeit

Ernahrungs- und Versorgungsfunktion: Stufe 2 (mittel)
Einkommensfunktion: Stufe 1 (hoch)

Arbeitsfunktion: Stufe 2 (mittel)

Erholungsfunktion: Stufe 3 (gering)

Schutzfunktion flr Landschafts-, Biotop- und Artenschutz: Stufe 2 (mittel)
Gesamtbewertung der Feldflurfunktionen: Stufe 1b (hoch)

Im Geltungsbereich befinden sich landwirtschaftliche Flachen, die derzeit als Mahwiesen genutzt werden.
Die Flachen werden zwar bewirtschaftet, sind aber aus betrieblichen und agrastrukturellen Grinden
entbehrlich. Auswirkungen sind durch die Aufgabe der Nutzung und die bauliche Inanspruchnahme nicht zu
erwarten, da sie a) in betrieblicher Hinsicht nicht benétigt wird, b) agrarstrukturelle Auswirkungen nicht
erkennbar sind und c) in der Gemarkung Hatzbach und den umliegenden Gemarkungen Flachen fur jede Art
der Landbewirtschaftung vorhanden sind. Im Ergebnis ist eine Inanspruchnahme der Flache vertretbar.

Die externe Ausgleichsflache wird zu einem spéateren Zeitpunkt ebenfalls hier behandelt.

GEOplan - Ingenieur-Gesellschaft
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5. ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG, STADTEBAULICHE ORDNUNG UND
ENTWICKLUNG, ERFASSUNG UND BEWERTUNG DER GEPLANTEN NUTZUNG

5.1 Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich befindet sich in der nordwestlichen Ortsrandlage, unmittelbar angrenzend an die
dortige Bebauung in den Stralten ,Am Ledersberg“ und ,Ohrgasse”. Diese Bebauung mitsamt allen dortigen
Nutzungen liegt in einer gemischten Bauflache auf Flachennutzungsplan-Ebene. Aus diesem Grund bietet
es sich an, diese Flachendarstellung aufzugreifen und fortzufihren, auf Bebauungsplan-Ebene ein
Dorfliches Wohngebiet zu entwickeln und somit Nutzungen zu erméglichen, die zum dérflichen Bezugsraum
gehoren.

Im Ergebnis wird sowohl zu der beabsichtigten Nutzung als auch zu dem gesamten Gebietscharakter
passend eine gemischte Bauflache (M) nach § 1 (1) BauNVO dargestellt, um daraus auf Bebauungsplan-
Ebene ein dérfliches Wohngebiet (MDW) nach § 5a BauNVO zu entwickeln.

5.2 VerkehrserschlielRung

Der Geltungsbereich wird Uber die GemeindestraBen ,Am Ledersberg“, ,Ohrgasse“ und ,Zum Grillplatz*
erschlossen. Dort verlauft auch die leitungs- und trassengebundene technische Infrastruktur. Die ,Ohrgasse”
mundet auf die Landesstrafle 3071 und ist somit an das klassifizierte Stralennetz angebunden.

Der Bebauungsplan wird im sidlichen Teil des Geltungsbereiches zudem eine innere ErschlieBungsstralie
vorsehen. Der vorhandene geschotterte Wirtschaftsweg wird auf der erforderlichen Lange zu einer
Anliegerstral3e fur die ErschlieBung des nérdlichen Teils ausgebaut.

5.3 Technische Ver- und Entsorgung

Die Versorgung bzw. ErschlieBung des Baugebietes mit Strom-, Telekommunikations-, Wasser- und
Abwasserleitungen und sonstigen leitungs- und trassengebundenen Einrichtungen ist in den ortlichen
StralBen um den Geltungsbereich bereits vorhanden. Innerhalb des Baugebietes ist deren Ausbau in den
Planstraf3en bis zu den jeweiligen Baugrundstiickszugédngen geplant.

Die technischen Ver- und Entsorger sind am Bauleitplanverfahren beteiligt und werden nachfolgend bei allen
ErschlieBungsplanungen und -maflRnahmen beteiligt, die im Anschluss an die Bauleitplanung notwendig
werden kénnten.

55 Immissionsschutz

Anlagen- oder nutzungsbedingte Immissionen sind nicht bekannt und mangels Emittenten in der Umgebung
nicht zu erwarten. Ehemals landwirtschaftliche Betriebe, die auch Stélle und Scheunen hatten, gibt es in der
benachbarten Ortslage nicht mehr. Emittierende Handwerks- oder Gewerbebetriebe sind nicht vorhanden.

GEOplan - Ingenieur-Gesellschaft
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Die Emissionen aus der Bewirtschaftung der ndérdlich und westlich angrenzenden Mahwiesen und
Ackerflachen durch den Betrieb von Schleppern und Landmaschinen sind von untergeordneter Bedeutung
und hinzunehmen.

Weitere anlagen- oder nutzungsbedingte Immissionen sind nicht bekannt und mangels Emittenten in der
Umgebung nicht zu erwarten.

Die geplante dérfliche Wohnnutzung ist selber kein Emittent.

5.5 Wasserwirtschaft, Boden, Hydrogeologie

Der Geltungsbereich der Baufliche bzw. des Baugebietes liegt innerhalb der Schutzzone Il B des
Trinkwasserschutzgebietes fur die Wasserwerke Wohratal und Stadtallendorf des Zweckverbandes
Mittelhessische Wasserwerke. Die entsprechenden Verbote der Schutzgebietsverordnung fur die Zonen Il B
und 11l A des Regierungsprasidiums Giel3en vom 02.11.1987 (StAnz 48/87, S. 2373) sind zu beachten.

TWS_ALK: WSG Wohratal- o X
Stadtallendorf
WSG-ID 534001
Zone Schutzzone B
urzname WSG Wohratal-

Stadtallendorf
Art Trinkwasserschutzgebiet

Status Festgesetzt

Fachinformationssystem Grundwasser- und Trinkwasserschutz Hessen
Amtlich festgesetzte Uberschwemmungsgebiete sind von der Planung nicht beriihrt.

Im Geltungsbereich befinden sich keine Altlasten oder Verdachtsflachen. Ebensowenig gibt es im
Geltungsbereich Abfalldeponien oder Abfallentsorgungsanlagen im Sinne des Kreislaufwirtschaftsgesetzes.
Demzufolge sind im Altlasten-Informations-System fiir den Geltungsbereich keine Altablagerungen und
Altstandorte verzeichnet.

GEOplan - Ingenieur-Gesellschaft
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5.6 Grunordnung, naturraumliche Zuordnung, Ausgleichsflachen und -mallnahmen
Bauflache

Hatzbach liegt in einer relativen Tieflage auf Uberwiegend sudlich geneigtem Gelédnde. Nach Norden und
Siuden schlielt sich teils stark bewegte Topographie an. GemaR der auf Grundlage geographisch-
morphologischer Kriterien beruhenden Gliederung der naturrGumlichen Einheiten Hessens liegt das
Planungsgebiet im Westhessischen Berg- und Senkenland (34) in der naturrdumlichen Haupteinheit
"Oberhessische Schwelle" (346) und der Untereinheit "Neustédter Sattel” (346.1) im unmittelbaren
Ubergangsbereich zur Untereinheit ,Gilserberger Héhen* (346.0).
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Die Naturraume Hessens, Auszug, ohne Mal3stab

Bei dem mit dieser Flachennutzungsplan-Anderung Uberplanten Areal handelt es sich fast ausschlieRlich -
bis auf den Weg - um landwirtschaftliche Flachen, und zwar im einzelnen um

- intensiv genutzte Mahwiesen (KompVO Nutzungstyp 06.910),

- vier EinzelbAume (KompVO Nutzungstyp 04.110),

- Ruderalvegetation zwischen Wiesen und Wegen (KompVO Nutzungstyp 09.210),
- ein Stuck Wirtschaftsweg, geschottert (KompVO Nutzungstyp 10.530),

- wegebegleitende kurzlebige Ruderalvegetation (KompVO Nutzungstyp 09.120).

GEOplan - Ingenieur-Gesellschaft
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An dieser Stelle wird auf die Beschreibung im Abschnitt 2.2 und die dortigen Fotos verwiesen. Die
Ergebnisse der Aufnahmen mitsamt den Artenlisten finden sich im Griinordnungsplan zum Bebauungsplan.

Westlich und noérdlich schlie3t die freie Feldflur an, siidlich und 6stlich die vorhandene Ortslage mit den
gartnerischen Strukturen auf den einzelnen Grundstlicken.

Der Flachennutzungsplan schafft kein Baurecht, bereitet demzufolge auch keine baulichen Eingriffe vor. Die
Eingriffs- und Ausgleichsthematik wird deshalb im Griinordnungsplan zum Bebauungsplan bearbeitet.

Ausgleichsflache

Die externe Ausgleichsflache wird zu einem spateren Zeitpunkt ebenfalls hier behandelt.

5.7 Flachenbilanz

Flachenbilanz auf der Ebene des Flachennutzungsplanes

Bestand Planung
Flachendarstellung Flachen in m? Flache in m2
Flache fur die Landwirtschaft A
Private Griinflache (Hang zur Stral3e ,Zum Grillplatz®)
Wohnbauflache A
Private Griinflache (Ortsrandeingriinung) A.

5.8 Alternativenprifung

Eine verbindliche Bauleitplanung existiert bislang nicht. Parallel zur Flachennutzungsplan-Anderung wird der
Bebauungsplan Nr. 107 ,Am Ledersberg“ aufgestellt.

In den VRG Siedlung Bestand, insbesondere in der nérdlichen und dstlichen Ortslage Hatzbachs in den
dortigen Siedlungsentwicklungen der 1970er bis 2000er Jahre gibt es keine Bauliicken oder sonstigen
Baulandpotentiale. In der Ortslage bislang verbliebene unbebaute Freiflachen werden dem landlichen
Siedlungscharakter und den vorherrschenden Realnutzungen entsprechend landwirtschaftlich und / oder
gartnerisch genutzt und stehen dem Grundstiicksmarkt nicht zur Verfugung.

Ein VRG Siedlung Planung ist, wie in allen landlichen Orten, im Regionalplan nicht vorgesehen. Deshalb
wird - wie in einem solchen Fall Ublich und im Regionalplan geregelt - auf ein VBG fur Landwirtschaft
zuriickgegriffen. Da die siudlichen Tieflagen in Gewasserndhe nicht oder nur zurtickhaltend in Anspruch

GEOplan - Ingenieur-Gesellschaft



79. Anderung des Flachennutzungsplanes, Hatzbach ,,Am Ledersberg®: Begriindung Seite 19

genommen werden durfen, wird die Siedlungsentwicklung, so wie schon in der jingeren Vergangenheit, am
nordlichen Ortsrand fortgesetzt.

In stadtebaulicher Hinsicht ist es sinnvoll, den das ausgewahlte Areal zu beplanen, den Siedlungskdrper hier
zu komplettieren und die jetzt Gberplante Flache in die Arrondierung der Ortslage einzubeziehen.

6. UMWELTPRUFUNG / UMWELTBERICHT

Der Umweltbericht wird gesondert ausgearbeitet.

7. VERFAHRENSGANG

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Stadtallendorf hat am 15. September 2022 geméaR § 2 Abs. 1
Satz 1 BauGB beschlossen, den Flachennutzungsplan zu andern und im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3
BauGB den zugehdrigen Bebauungsplan aufzustellen. Zugleich mit dem Aufstellungsbeschluss wurde der
Magistrat beauftragt, das weitere Verfahren durchzufiihren. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemafR § 2
Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsublich bekanntgemacht.

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes und der Aufstellung des Bebauungsplanes entspricht die
Vorgehensweise dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB.

Mit den vorliegenden Vorentwurfen

- des Flachennutzungsplanes, bestehend aus Planzeichnung, Festsetzungen, Begrindung und -
Umweltbericht,

- des Bebauungsplanes, bestehend aus Planzeichnung, Festsetzungen, Begriindung, Grinordnungsplan,
Umweltbericht und artenschutzrechtlichem Fachbeitrag

wird fir beide Planungsverfahren parallel die frithzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1
BauGB sowie der Behdrden und Tréger offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB innerhalb einer
einmonatigen Frist durchgefihrt.

Im Rahmen der Anderung des Flachennutzungsplanes und der Aufstellung des Bebauungsplanes ist u.a. die
Uberprufung verschiedener Aspekte wie z.B. Artenschutz durch Gutachten notwendig. Nach § 3 Abs. 1
BauGB sind im Rahmen der fruhzeitigen Beteiligung noch nicht alle erforderlichen Aussagen zu
umweltrelevanten Themen erforderlich. Diese werden wahrend des Aufstellungsverfahrens erarbeitet, eine
Reihe von Informationen ist auch behdérdenseits noch beizutragen, und bis zum Verfahrensschritt nach § 3
Abs. 2 und § 4 Abs. 4 BauGB in die Begriindung und den Umweltbericht des Flachennutzungsplanes bzw. in
die Begriindung, den Grunordnungsplan, den Umweltbericht und den artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
des Bebauungsplanes eingearbeitet.

Nach der Unterrichtung und der damit einhergehenden Ermittlung der berlhrten Belange werden die
Planungen fortgeschrieben. Mit den dann vorliegenden Entwirfen wird die Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Behérden und Trager odffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB in der
gesetzlichen Frist durchgefiihrt. Der Beteiligungszeitraum wird noch abgestimmt.

GEOplan - Ingenieur-Gesellschaft



79. Anderung des Flachennutzungsplanes, Hatzbach ,,Am Ledersberg®: Begriindung Seite 20

Die Stadt Stadtallendorf hat nach § 4b BauGB die GEOplan — Ingenieur-Gesellschaft, Kirchhain, mit der
Bearbeitung und der Durchfiihrung des Verfahrens beauftragt.
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